PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA

SECRETARIA DE SAN EAMENTO E INFRAESTRUTURA

AVALIACAO DE ESTIMATIVA DE VALOR DE ALUGUEL

 INTERESSADO : PREFEITURA MUNICIP
OBJETO DE AVALIACAQ -

01 - INTRODUCAO
AL DE ANANINDEUA

Imovel situado na Rodovia BR 316, Km 08, n? 1140 térreo, Bairro
Centro.
| RA‘A.O DA AVALIACAO : Necessidgade de abrigar a sede da Junta Militar do Municipio de
- Ananindeua

. PROPRIETARIO / PROCURADOR : Djanira de Azevedo Reis

02 - DOCUMENTACAO

acOes especificas relativas a titulos, hipotecas ou outros
nN3o se integrarem ao objetivo deste trabalho.
deveu-se apenas a localizagio, as dimensdes e as

N&o foram efetuadas investig
- Onus incidentes sobre o imovel, por
O levantamento avaliativo
condigdes fisicas do imdvel

03 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
‘ Os dados obtidos no mercado imobilizrio local foram fornecidos por proprietarios de
' imoveis, corretores, imobiliarias e profissionais habilitados, portanto, s3o premissas aceitas
' como vélidas corretas e fornecidas de “ boa fé”.

O aluguel do imével foi avaliado pressupondo-se que as medidas do terreno e de
' construcdo, bem como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartdrio e
gue a documentacdo enviada para consulta seja vigente.

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia
fornecidos pelo interessado, excluindo as necassarias para o exercicio das suas funcdes.

N3o foram efetuadas anilises juridicas da documentacdo do imovel, ou seja, de

investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, invasGes, hipotecas, desapropriacdes,
- superposigao de divisas, usufrutos, sub-rogacdo de vinculos e outros por nio se integrarem ao

escopo desta avaliagdo.

NZo foram consultados os 6rgdos publicos de ambito Municipal, Estadual ou Federal,
quanto & situagdo legal e fiscal do imdvel, como existéncia de dividas tributarias, execucio
fiscal, acdes judiciais de execugdo ou de reintegracdo de posse, ou outras a¢des judiciais que

' n3o tenham o imdvel por objeto, mas gue possam vir a incidir sobre ele como, por exemplo,
“execucio por dividas (trabalhistas, previdenciarias, etc.) dentre outras.

Ressalte-se que ndo foram levantados eventuzais passivos ambientais relativos ao imével

" avaliando, tendo a anélise se restringindo aos aspectos das exigéncias da legislac3o relativa ao

meio ambiente aplicavel ao imovel. .
Foram analisadas ainda informacoes complementares de apoio obtidas durante a visita

a0 local, que serviram de base para os célculos e apropriacgo final de valor.

Esta avaliacio ndo pode ser utilizada para fins contdbeis, como reavaliacio de ativo

Esta avaliacdo € independente e livre.

1{me

imobilizado, nem para proposicdo de acdes judiciais, uma vez que os laudos elaborados para N
. tais finalidades possuem caracteristicas diversas deste.
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QUANTO AO ACESSO:

— |\

CUANTO 20 TRANSPORTE PUBLICO:

QUANTO ACS MELHORAMENTOS
PUBLICOS BASICOS — ACUMULATIVOS
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j O valor locativo total do imavel sob estude corresponde 4o produto do vilor unitario
I pelo peso de rendimento de cada drea atil dos pavirmentos,
|

Considerando-se todor, coses fatores podemon, determinar como estirmativa para o valor
do aluguel a seguinte variacio:

Variagio Intervalar do Valor Estimado da Locagio Mensal:

1‘ RS 6.000,00 a RS 6.048,00

 APRESENTAGAO DESTE LAUDO DE AVALIACAO R

Este Laudo de Avaliacdo ¢ apresentado em 02 (duas) laudas, todas devidamente
carimbadas e assinadas pelo autor
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Utilizado o Método Reprodugio de Custo/Reposicio, NBR 14653- 1:2001; NBR-14653-
2:2004; NBR- 12.721/92 da ABNT - Associagio Brasileira de Normas Técnicas.

Calculo da Depreciagio (D): Tabela de ROSS-HEIDECKE: Combina o estado de:

conservacao da edificagio, com idade em percentual da vida atil provavel: Idade
aparente/Vida util estimada:

Valor de venda: “Fator de comercializacio” ou “Vantagem da coisa feita”: Padrdo alto,
sem elevador: 1,25.

O valor unitdrio do imével avaliando, fixado em fungdo do padrdo construtivo, €

multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO AQ ESTADO DE CONSERVACAO E IDADE — Fec, para
levar em conta a depreciacio;

’ VI=X1x Y1 x Fecx Vv _‘l

L

Onde: VI = é o valor do imével
X1 = Area construida (m?) = 288,00m?

Y1 = Custo, preco (R$/m?) Residencial — RS 1.852,25 (CUB/M? - R-1 - SINDUSCON-
DEZ/18)

Fec = Depreciacgdo (estado de conservacdo e idade)

Vv = Valor de venda (20%)

Adotando-se as formulas seguintes para o calculo do valor do imével temos:
VI=X1 x Y1 x Fecx Vv

VI= 288m? x RS 1.852,25 x 0,90 x 1,25

VI = RS 600.129,00

CONCLUSAO:

Valor do Aluguel deverd corresponder ao percentual maximo de 1% sobre o valor do
i imovel.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA

SECRETARIA DE SANEAMENTO E INFRAESTRUTURA
AVALIACAO DE ESTIMATIVA DE VALOR DE ALUGUEL

j 01-IN A

, - INTRODUCAO |
( INTERESSADO : PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA

| OBJETO DE AVALIACAO :

| Imovel situado na Rodovia BR 316, Km 08, n? 1140 térreo, Bairro
i Centro.
| 7~ ~ . ) , .
| RAZAO DA AVALIACAO : Necessidade de abrigar a sede da Junta Militar do Municipio de |
| Ananindeua

| :
| PROPRIETARIO / PROCURADOR : Djanira de Azevedo Reis

- 02 - DOCUMENTAGAO
B 'Nao foram efetuadas investigacBes especificas relativas a titulos, hipotecas ou outros
| Onus incidentes sobre o imovel, por ndo se integrarem ao objetivo deste trabalho.

| O levantamento avaliativo deveu-se apenas a localizagdo, as dimensdes e as
| condigdes fisicas do imdvel

|
i
1
\
\

|

|

03 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES \

Os dados obtidos no mercado imobilidrio local foram fornecidos por proprietarios de "
imoveis, corretores, imobilidrias e profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas |
como validas corretas e fornecidas de “ boa fé”. |
O aluguel do imodvel foi avaliado pressupondo-se que as medidas do terreno e de\
construcdo, bem como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartério e \
que a documentagdo enviada para consulta seja vigente. \l
O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia \
fornecidos pelo interessado, excluindo as necessarias para o exercicio das suas fungdes. l
N3o foram efetuadas andlises juridicas da documentagdo do imoével, ou seja, de ‘\
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes, hipotecas, desapropriagoes, |

. ~ , . : |
superposi¢cdo de divisas, usufrutos, sub-rogacdo de vinculos e outros por ndo se integrarem ao .\
| escopo desta avaliagao.

|
|
|

|
|

N3o foram consultados os 6rgaos publicos de ambito Municipal, Estadual ou Federal, ‘1
quanto a situagao legal e fiscal do imovel, como existéncia de dividas tribuférias, execucao
fiscal, acdes judiciais de execucdo ou de reintegragég de.po'ss_e, ou outras agdes judiciais que

| nao teniwam o imével por objeto, mas gue possam Vir a incidir sobre ele como, por exemplo,
execucio por dividas (trabalhistas, previdenciarias, et.c.) dethre outra.s. | | -

Ressalte-se que ndo foram levantados eventuais passwo_s ?mt.)nentals relativos ao imoével
avaliando, tendo a analise se restringindo aos aspectos das exigéncias da legislagao relativa ao
| meio ambiente aplicével ao imovel. . | -

j Foram analisadas ainda informagdes complement.ar?s d.e apoio obtidas durante a visita |

' ao local, que serviram de base para 05 calculos e aperrlacaolflngl de valor. o |

Esta avaliagdo ndo pode ser utilizada.pa_ra? fms contdbeis, como reavaliagao de ativo
imobilizado, nem para proposigéo de acoes judiciais, uma vez que os laudos elaborados para \
tais finalidades possuem caracteristicas diversas deste.

Esta avaliacdo é independente € livre.
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¥ N‘__‘(Ef—__g‘_qumﬁiﬁsNTos URBANOS E COMUNITARIOS
OUANTO AO ACESSO:

- Normal para veiculos !

QUANTO AO TRANSPORTE PUBLICO:

- Normal

QL_JANTO AOS MELHORAMENTOS - Rede de dgua — Existente k
PUBLICOS BASICOS —
O5 — ACUMULATIVOS - Coleta de lixo — Existente

- Energia Elétrica — Existente
- Esgoto Pluvial — Inexistente
- Arborizagao — Existente
- Pavimentacgao — Asfalto

- lluminag¢do Publica — Existente |

- Rede telefdnica — Existente

06 — ATIVIDADES EXISTENTES NO ENTORNO
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) t e

— de fatores d
- tral atraves

Homogeneizados os elementos que compdem o campo am?s e area de tratamento por

- =~ . . . o L s .

fonte, localizagdo, padrio construtivo, idade, estado de conservaca valor unitario basico:

X ( : . o

fatores, inclusive os de mercado, obteve-se o seguinte intervalo para

2 00/ m? / més
Variacdo intervalar do Unitario Basico R$ 41,67 / m?/ més a R$ 42,00 /

| 09 - VALOR DA LOCACAO
o = T
i O valor locativo tota| do im

 pelo peso de rendimento de cada

nitario |
6vel sob estudo corresponde ao produto do valor u 1
area util dos pavimentos.
. . . . r
Considerando-se todos esses fatores podemos determinar como estimativa para o valo “
' do aluguel a seguinte variag3o: \
VariagSo Intervalar do Valor Estimado da Locagdo Mensal:

i
i
R$ 6.000,00 a R$ 6.048,00

LAUDO DE AVALIACAQ |
, Este Laudo de Avaliacdo ¢ apresentado em 02 (duas) laudas,
| carimbadas e assinadas pelo autor

|

todas devidamente
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| \
| ;J.tzll(l,zaﬁo,\,gRl\?izogzoligegrzd“gao de Custo/Reposicio, NBR 14653- 1:2001; NBR-14653-
} :2004; . 3 ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

|

; Célculo da Depreciacs : i ?
| nservacio da edizcm:éaoco(lm. ’dTadbela de ROSS-HEIDECKE: Combina © cst'adlod ;k
40 da agdo, N idade em ntual da vida util provavel: ldade
 arente/Vida dtil estimada percentual da vida util p 1
[ Valor de venda: “Fator de comercializacao” ou “Vantagem da coisa feita”: Padrao alto, |
| sem elevador: 1,25.

|

valor unitari imc : . o : f |
0 vé unitario do imdvel avaliando, fixado em fungdo do padréo construtivo, G\

 multiplicado pelo FATOR DE ADEQUAGAO AO ESTADO DE CONSERVACAO E IDADE — Fec , para |
' Jevar em conta a depreciag3o;

|

| | VI=X1x Y1 x Fecx W ’

i
—

Onde: VI = é o valor do imovel

X1 = Area construida (m?) = 288 00m?

/ Y% = Custo, preco (R$/m?) Residencial — RS 1.852,25 (CUB/M? - R-1 - SINDUSCON-
DEZ/18

l
|
l
l
!
l
‘i
|
|
Fec = Depreciagdo (estado de conservagdo e idade) ‘1
Vv = Valor de venda (20%) 1
l
!

Adotando-se as formulas seguintes para o calculo do valor do imével temos: |
VI=X1 x Y1 x Fecx Vv |

VI = 288m? x RS 1.852,25 x 0,90 x 1,25 |
| |
: VI = RS$ 600.129,00

ﬁ CONCLUSAO:

Valor do Aluguel devera corresponder ao percentual maximo de 1% sobre o valor do
imovel.

7
T cosa |
(mg 5. Sousd |
}(g° C\V“ '1
£A0.1830

Scanned by CamScanner

5

|
|



‘,ﬁi&mm . !

Scanned by CamScanner



		2019-04-25T14:43:28-0300




