FRANCILDA Assinado de forma
PEREIRA DA  digital por

FRANCILDA
SILVA:224158 PEREIRA DA
82291 :22

PREFEITY ESTADO DO PARA 453
 URA MUNICIPAL DE ANANINDEUA  “ANANIND

~ ¥ ANINDEUA
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO P s QG159

REGULARIZACAO FUNDIARIA b, %
vl &
R TR
90 5d°

LAUDO TECNICO DE ESTIMATIVA DE VALOR DE ALUGUEL

01- INTRODUCAO

INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE CIDADANIA, ASSISTENCIA SOCIAL E TRABALHO
OBJETO DE AVALIACAO: Imével situado na TV. WE 35, N° 17, Cidade Nova VIII. Préximo ao
Complexo do 8 — Coqueiro — Ananindeua PA.

RAZAO DA 'AVALIACAO: Necessidade de Abrigar o SINE — Casa do Trabalhador
PROPRIETARIO: E.J.J. Leite Imobiliaria LTDA

()2- DOCUMENTACAO

N&o foram efetuadas investigagses especificas relativas a titulos, hipotecas ou outros

onus incidentes sobre o imdvel, por néo se integrarem ao objetivo deste trabalho.

Levantamento avaliativo deveu-se apenas a localizagéo, visita técnica, imagens,

. dimensodes e as condicgoes fisicas do lote.

(03- PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Os dados obtidos no mercado imobiliario local foram fornecidos por proprietarios de

imoveis, corretores, imobiliarias e profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como

validas corretas e fornecidas de "boa fé”.

A 4rea a ser desapropriada foi avaliada pressupondo-se somente as medidas das areas

O signatario nao assume responsabilidade sobre materia legal ou de engenharia

fornecidos pelo interessado, excluindo as necessarias para o exercicio das suas fungoes.

N3o foram efetuadas analises juridicas da documentagao do imovel, ou seja, de
investigacGes especificas relativas a defeitos em titulos, invasodes, hipotecas, desapropriagoes,

superposicao de divisas, usufrutos, sub-rogacao de vinculos e outros por nao se integrarem ao
escopo desta avaliagao.
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Nao foram consultados os 6rgéos publicos de 4mbito Municipal, Estadual ou Federal,

quanto a situagao legal e fi

scal do imével, como existéncia de dividas tributarias, execugéo fiscal,
agbes judiciais de execugao ou de reintegragéo de posse, ou outras agdes judiciais que néo
tenham 0 imovel por objeto, mas que possam vir a incidir sobre ele como, por exemplo, execugao
por dividas (trabalhistas, previdenciarias, etc.) dentre outras.

Ressalte-se que nao foram levantados eventuais passivos ambientais relativos ao imével

gvaliando, tendo a analise se restringindo aos aspectos das exigéncias da legislagao relativa ao
meio ambiente aplicavel ao imével.

Foram analisadas ainda informagdes complementares de apoio obtidas durante a visita

ao local, que serviram de base para os calculos e apropriagéo final de valor.

Esta avaliagdo ndo pode ser utilizada para fins contabeis, como reavaliagéo de ativo
imobilizado, nem para proposicéo de agées judiciais, uma vez que os laudos elaborados para tais

finalidades possuem caracteristicas diversas deste.

Esta avaliacao € independente e livre.

04- DESCRICAO DO IMOVEL

O imével objeto da presente avaliagdo esta localizado na TV. WE 35, n° 17, Cidade Nova
VIIl, nas proximidades do Complexo do 8, bairro Coqueiro, municipio de Ananindeua/PA, inserido
em regido de boa movimentagao e facil acesso, apresentando localizagao estratégica para

atividades administrativas, institucionais e de atendimento ao publico.

A edificacdo possui area construida total de aproximadamente 355,00 m?, distribuida em
pavimento térreo com cerca de 300,00 m? totalmente edificado e mezanino com

aproximadamente 55,00 m?, nao dispondo de quintal ou recuos laterais.

O imével apresenta padréo construtivo comercial, encontrando-se em 6timo estado de

conservacao, com pintura recente, boa iluminacao, revestimentos preservados e instalacoes
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aparentando adequado funcionamento. A fachada possui boa visibilidade comercial € acesso
direto pela via publica.

Intern imove| ¢ i

amente, o imével & composto por recepgao com copa integrada e banheiro de
apoio, corredor de circulagéo, salas administrativas, auditério de amplo espago, area de
apoio/depdsito e conjunto de sanitarios destinados aos funcionarios, incluindo banheiro acessivel

para PCD. O mezanino € composto por salas destinadas a atividades administrativas € apoio
' operacional.

De modo geral, o imével apresenta caracteristicas funcionais compativeis com uso
comercial e institucional, demonstrando boa capacidade de aproveitamento dos ambientes,
adequada setorizagdo interna e estado geral de conservagéo acima da média para iméveis

similares da regiao.

05- OBJETIVO

O presente laudo tem por objetivo determinar o valor locativo do imével situado na TV.

WE 35. n° 17, Cidade Nova VIII, Coqueiro, Ananindeua/PA, considerando suas caracteristicas

3 fisicas, estado de conservacgéo, localizagéo, padrao construtivo e potencial de utilizagao.

:
|

O imével destina-se ao funcionamento do SINE — Casa do Trabalhador, sendo utilizado

para atividades administrativas, atendimento ao publico, servigos institucionais, capacitagoes €

demais acdes voltadas ao suporte € intermediacao de mao de obra, apresentando estrutura

compativel com a finalidade proposta.
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Diret Mercado, conforme preconizado pela ABNT NBR 14.653 — Avaliagdo de

ens. O procedimento consisti o o |
; d A0 Sistiu na analise de iméveis comerciais similares disponiveis ou
ertados na regiao de Anani .
o : nanindeualPA, considerando fatores como localizagéo, padrao

nstrutivo, estado de c .~ 4 : Ty
co | Onservagao, area construida, padrdo de acabamento, acessibilidade e
| potencial de uso comercial/institucional

Foram realiz T : : .
adas ponderagdes técnicas visando adequar os valores pesquisados as
caracteristicas especificas do imével avaliando, especialmente quanto a sua localizagao

estratégica nas proximidades do Complexo do 8, distribuicao interna funcional, estado de

conservagao e vocacgao para atividades administrativas e de atendimento ao publico.

08-  EXEMPLOS DE IMOVEIS SIMILARES PARA COMPARACAO

Foram considerados iméveis com padrao construtivo, localizacao € finalidade

semelhantes, situados no municipio de Ananindeua/PA.

 Chce Novm W11 555 Frkdo omecl o wispel s igoe - R8 1180000
i R
03 ﬁxa ﬁ\ir;zgila} l=8>A Coqueiro — E:;z;c;c:gzrcial com auditorio e 400 m? RS 1 4.000’\00
o Gl el | PsdosnatilsNGIE S g | 68 120000
e (R e .

R e e
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hasico correspondente a:

Valor unitario locativo estimado: R$ 35.00/m?
Area construida estimada do imével: 355,00 m?

Aplicando-se a formula:

Valor Locativo = Area Construida x Valor Unitario

Tem-se:

Valor Locativo = 355 m? x R$35,00m?

Resultado obtido:

Valor Locativo=R$12.425,00 més

Assim. o valor locativo estimado para o imével avaliando corresponde a

aproximadamente:

R$ 12.425,00 (doze mil quatrocentos e vinte € cinco) mensais
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c ompativel com 0 imével avaliando para definicao do valor locativo

para fins de estimativa do .
valor locativo mensal do imével, adotou-se valor unitario

4SiCO correspondente a:

valor unitario locativo estimado: R$ 35 00/m?

Area construida estimada do imgvel: 355 00 m?

Aplicando-se a formula:

Valor Locativo = Area Construida x Valor Unitario

Tem-Se.
Valor Locativo = 355 m? x R$35,00m3

Resultado obtido:

Valor Locativo=R$12.425,00 més

Assim, o valor locativo estimado para o imével avaliando corresponde a

aproximadamente:

R$ 12.425,00 (doze mil quatrocentos e vinte e cinco) mensais
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10 atendimento ao publico.

Considerando-se a area construida total estimada em aproximadamente 355,00 m?,

composta por pavimento terreo e mezanino, o padrao construtivo observado, estado de
conservagao aparente, vocacao institucional do imével e os valores praticados no mercado

mobiliario local para Imoveis similares, conclui-se que o valor locativo mensal estimado para o

imovel & de:
R$ 12.425,00 (doze mil quatrocentos e vinte e cinco reais) por més
correspondente ao valor unitario aproximado de:

R$ 35,00/m?
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| RESPONSAVEL PELA AVALIACAO
Avaliador Técnico: HERMES LUCIO DA CRUZ CARMO JUNIOR

Engenheiro Civil-CREA: 1522985190
Data: 19 de fevereiro de 2026
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