PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA

PARECER = ASSIUR/SECULY

Proc. 1DOC. 2.78272026
INTERESSADO Diretonia Adnumistrativa I-’inunccuu - DAF
OBJETO: CONTRATACAO DI ALUGUEL DE PREDIO PARA INSTAL ACAO DA NOVA

SEDE SECRETARIA DEF CULTURA DO MUNICIPIO DE ANANINDEUA.

EMENTA PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE LOCACAO DE IMOVEL
POSSIBILIDADE. LOCACAO DE IMOVEL INEXIGIBILIDADE DF
LICITACAO. POSSIBILIDADE JURIDICA INTELIGENCIA DO ART 74.

V DA LEI FEDERAL N° 14 135/2021

RELATORIO

a Vieram os autos do processo em epigrafe para anidlise desta assessoria juridica acerca
do processo de Inexigibilidade de Licitagio em epigrafe. cujo objeto € a CONTRATACAO DE
ALUGUEL DE PREDIO PARA INSTALACAO DE NOVA SEDE SFCRETARIA DF
CULTURA DO MUNICIPIO DE ANANINDEUA. no valor de RS 18000 (Dezoito mil reais) em
favor da pessoa fisica Sr. JAIR GUIMARAES NETO, brasilewo. solterro. auditor fiscal de
receitas estaduvais, inscrito sob o CPF n® 259.341.122-87 ¢ RG n® 1319645, residente ¢
domicihiado a Travessa Estrella, n® 2713, Edificio Torre de Itaana. ap n* 502, Bairre do Marco,
CEP 66080-471_ Belem-PA.

Verifica-se que constam em anexo’
¢ Documento de tormalizacdo da demanda
e |'studo Tecnico Prelimmar (E'TP)
e Justificativa da necessidade da contratagdo
e Termo de Reteréncia (TR).
e Mapa de riscos.
e Justificativa de prego,
e Comprovagdo da regularidade domimial do imovel:
e Documentacdo de regulandade fiscal do contratado;

e Pareceres técnicos:
e Autonzagdo da autondade competente,
¢ Minuta do contrato

I: o relatorio
Passo a opmnar,

1. FUNDAMENTACAO

As compras e contratagdes das entidades publicas seguem obrigatoriamente um regime
regulamentado por Let.
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O tfundamento principal que reza por esta miciativa ¢ o artigo 37, ciso XXI, da
Constitingao Federal de 1988, no qual determina que as obras. os servigos, compras ¢ ahenagdes
devem ocorrer por mero de hieitagdes

A licitagdo tor o meio encontrado pela Admmistragdo Publica, para tornar 1sonomica a
participagdo de interessados em procedimentos que visam suprir as necessidades dos orgdos
publicos acerca dos servigos dispomibihizados por pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas nos
campos mercadologicos distritais, municipais. estaduais ¢ nactonais, e ainda procurar conseguir
a proposta mais vantajosa as contratagoes

Para melhor entendimento, vejamos o que dispoe o inciso X X1 do Artigo 37 da CF/ 1988

Ant 37
X XI-ressalvados os casos especificados na legislagio, as obras,
servicos, compras ¢ alienagdes serdo contratados mediante
processo de lientagdo publica que assegure 1gualdade de
condicoes a todos o5 concorrentes, com  clausulas  que
estabelegam obnigagoes de pagamento, mantidas as condigdes
efetivas da proposta. nos termos da lei, o qual somente permitird
as  exigéncias  de qualificagdo  téenica ¢ economica
indispensavers a garantia do cumprimento das obrigagoes

O objetivo da heitagdo ¢ contratar a proposta mais vantajosa, primando pelos principios
da legalidade, impessoalidade, 1igualdade, morahdade ¢ publicidade. Licitar ¢ regra

Sempre que haja possibihidade de concorréncia, sem prejuizo ao interesse publico,
devera haver heitagdo A contratacdo direta. sem realizagdo do prévio certame heitatono,
somente ¢ admitida excepcionalmente. nas hipoteses trazidas na propria ler Tais situagoes.
contudo. configuram-se em excegdes a regra geral. A hicitagdo ¢ regra; a contratagdo direta.
exCeCdo.

Assim, retiradas as hipoteses de excepcionahidade, ¢ obngatona a realizagdo do
procedimento licitatorio pela Administragdo Publica

Em que pese a obngatoriedade de realizacdo de procedimento heitatorno. o proprio
dispositivo constitucional reconhece a existéncia de excegdes a regra ao eletuar a ressalva dos
casos especificos na legislacdo, quais sejam a dispensa ¢ a inexigibihidade de hentagdo

Sendo assim, o legislador Constituinte admitin a possibihidade de existirem casos em
que a licitagdo poderd deixar de ser realizada. autorizando a Administragdo Publica a celebrar,
de forma discricionaria, contratacdes diretas sem a concretizag¢do de certame Licitatorio

I: sabido que a heitagdo ¢ a regra. sendo obrigatona sua adogdo, pela Admimistragdo
Publica, exceto nos casos de dispensa ¢ de inexigibihdade, estabelecidos na Ler Federal n®
14.133/2021. Veja-se.
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O art S1 da Ler Federal 0 1413372021 determina em caso de locagdo de imovel a
ado¢do de hieitagdo.
“Art 51 - Ressalvado o disposto no meiso 'V odo caput do art: 74 desta 1 er a locagdo de

imosers devera ser precedida de hentagdo e avahiagdo previa do bem, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adaptagdes e do prazo de amomizagdo dos investunentos

NUCESNINIOS

Contudo. percorrendo o artigo acima transcrito, constata-se que, na hipotese ¢ inexigivel
a licitagdio. estabelece em seu artigo 74. V.da Lern® 14 13372021 Vejamos

Art 74 Eonexigivel a hettagdo quando mviavel a competigio. em especial nos casos
de

V-aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalaghes ¢ de
localizagiio tornem necessiria sua escolha,

(...)
§ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do scu estado de conservacio, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagio, ¢ do prazo de
amortizacio dos investimentos;

Il ~certificacio da inevisténcia de imdveis puablicos vagos e disponiveis gue
atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imaovel a ser comprado ou
locado pela Administragio e que evidenciem vantagem para cla. (grifei)

No tocante a proporcionalidade do prego mensal cobrado pelo aluguel. verifica-se
que o valor apresentado mostra-se compativel com a estrutura e as caracteristicas do imovel,
conforme justificativa de prego constante nos autos

Nio menos impontante, tem-se que a necessidade de alugar os imoveis ¢ latente. visto
que ¢ mprescindivel para o desenvolvimento dos trabalhos da Secretana de Cultura de
Ananindcua, conforme documentos anexados. bem como for certificado pela autondade
competente mexisténcia de imoveis publicos vagos e disponivers que atendam ao objeto

Destaque-se, amnda. que o imovel sera destinado a servigos essenciais para populagdo
do municipio de Ananindeua

Ressalte-se. que cabe a Administragdo. fazendo uso da disericionariedade que lhe ¢
facultada pela Lei. diante do caso concreto. avaliar a convenicncia ¢ oportumdade para a
mexigibihidade de hentagao.

Assim, considerando a discricionariedade facultada pela Ler, os Principios da
razoabilidade, da oportumdade e da conveniéncia da administragdo, bem como o da supremacia
do interesse publico, além de que restaram preenchidos os requisitos legais constantes do art. 74,
V da Leir Federal n® 14.133/2021.

Outrossim, € imprescindivel, antes da efetiva contratacdo, a juntada da documentagdo
comprobatonia de posse/propriedade do imovel que ora s¢ pretende locar, bem como dos
documentos pessoats/certidoes do locador ¢ a verificagdo de adimpléncia do proprietario do
imovel, junto a Fazenda Publica Municipal, sob pena de mviabilizar a formahza¢do do mesmo.

. ——

Secretaria Municipal de Cultura
Endereco: Tv. WE 30, n? 311 (Conjunto Cidade Nova V) - Coqueire - CEP: 67133-130- Ananindeua/PA.
E-mail: secult.pma.adm@gmail.com



https://v3.camscanner.com/user/download

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA

Assim, preenchidos os requisitos elencados nos dispositivos epigrafados, esta Assessoria ndo veé
Obice para o prosseguimento da futura contratagio,

O artigo 72, da Ler n® 14 133/2021, regra o processo da contratagdo direta ¢ elenca os
documentos que deverdo instrui-lo. E de acordo com o disposto no paragrafo unico deste artigo,
"0 ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado
¢ mantido a disposigdo do publico em sitio eletrénico oficial”

Ademais, o contrato devera ser divulgado no Portal Nacional de Contratacoes Pubhicas
(PNCP). no prazo de 10 dias uters da sua assinatura, como condi¢cdo indispensavel para a sua
eficacia, contorme determina o art. 94_inc. 11, da Ler n® 14.133/2021, bem como nos 6rgios
oficiais de publicidade, como de praxe.

Quanto a minuta do contrato. verifica-se que os requisitos dispostos no art. 92 da Ler de
Licitagoes encontram-se preenchidos

2. CONCLLUSAO

Ante o exposto. esta Assessona Juridica opina pela viabilidade juridica da
contratacio direta, por inexigibilidade de licitaciio, com fundamento no art 74, inciso 'V, da
Lein® 14 133/2021. desde que observados e comprovados, de forma robusta, os requisitos legais
pertnentes

Cumpre salientar que a referida anahise se limita aos aspectos juridicos. abstendo-se
quanto aos aspectos técnicos. economicos, fimanceiros que extrapolem a alcada deste orgdo
consuluvo e. aqueles que exijam o exercicio da competéncia e discricionanedade administrativa
a cargo dos setores responsavels por emitir suas constderagdes acerca dos assuntos objeto de
averiguagao.

E o parecer
A apreciagdo supernor

Ananindeua’PA, 02 de Abnil de 2026
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