PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA

JUSTIFICATIVA DE SINGULARIDADE DO IMOVEL E
VANTAGEM PARA A ADMINISTRACAO

Art. 74, inciso Ve § 52 inciso Ill, da Lei Federal n® 14.133/2021

Processo

Administrativo: 2.782/2026 - SECULT/PMA

Interessado: Secretaria Municipal de Cultura de Ananindeua - SECULT

Locacdo de imdével comercial destinado ao funcionamento

DRIStes de unidade administrativa da SECULT.

Imével: Casz.js ne 191 e n2 201, situaldas na Trayessa WE-32,
Conjunto Cidade Nova V, Bairro Coqueiro, Ananindeua/PA.

Locador: Jair Guimaraes Neto, CPF n? 259.341.122-87.

Valor: R$ 18.000,00 mensais, totalizando R$ 216.000,00 para 12

meses.

1. Finalidade

A presente justificativa tem por finalidade demonstrar, de forma objetiva e
fundamentada, a singularidade do imdvel pretendido pela Administracao Publica e a
vantagem administrativa decorrente de sua locacao, em atendimento ao art. 74,
inciso V, e § 59, inciso lll, da Lei Federal n® 14.133/2021.

O processo trata da contratacao direta, por inexigibilidade de licitacao, para locacao
de imdével comercial destinado ao funcionamento de unidade administrativa da
Secretaria Municipal de Cultura de Ananindeua - SECULT, composto pelas Casas n®
191 e n? 201, situadas na Travessa WE-32, Conjunto Cidade Nova V, Bairro
Coqueiro, Municipio de Ananindeua/PA.

2. Fundamentacao

A regra geral para as contratacdes publicas e a realizacdo de licitacao. Todavia, a
propria Lei Federal n2 14.133/2021 admite a contratacao direta quando a
competicdo se mostra invidvel, especialmente na hipétese de locacao de imdvel
cujas caracteristicas de instalacao e de localizagao tornem necessaria a sua
escolha.

Nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, e inexigivel a licitacao para
aquisicao ou locacao de imével quando suas caracteristicas de instalacdes e de
localizacao tornem necessaria sua escolha. O § 52 do mesmo artigo exige, além da
avaliacao prévia e da certificacdo de inexisténcia de imdveis publicos disponiveis,
justificativa que demonstre a singularidade do imével e evidencie vantagem para a
Administracao.
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No caso concreto, tais requisitos encontram suporte no Estudo Técnico Preliminar,
no Termo de Referéncia, na Declaracdo de Inexisténcia de Iméveis Plblicos Vagos e
Disponiveis, na avaliacao de estimativa de valor do aluguel, na justificativa de
preco, na razao da escolha do futuro contratado e no parecer juridico constante dos

autos.

3. Elementos de Singularidade do Imédvel

A singularidade, para fins de locacdao de imével pela Administracdo, ndo exige que
exista apenas um bem imdével no mercado, mas que determinado imével possua
conjunto especifico de atributos que, diante da necessidade administrativa
demonstrada, torne sua escolha logicamente necessaria e mais adequada ao

interesse publico.

Elemento

Localizacao
estratégica

Area e
configuracao fisica

Instalacoes
elétricas
adequadas

Aptidao
institucional
imediata

Auséncia de
alternativa publica

Demonstracao no caso concreto

O imdvel situa-se na regiao da Cidade Nova/Coqueiro, em
area de facil acesso aos municipes, servidores e agentes
culturais, mantendo proximidade com a antiga referéncia
administrativa da pasta e favorecendo a continuidade do
atendimento publico.

As Casas n? 191 e n2 201 formam espaco
contiguo/unificado, com area aproximada de 400 m?, apto
a concentrar setores administrativos, atendimento ao
publico, guarda de documentos, equipamentos e
atividades operacionais da SECULT.

O imével possui rede elétrica trifasica pré-instalada,
caracteristica relevante para suportar equipamentos de
tecnologia, refrigeragdo, maquinario e demais estruturas
de apoio da Secretaria, reduzindo a necessidade de
intervencdes onerosas.

Os autos registram histérico de uso institucional, inclusive
como Centro de Inclusao Produtiva - CIP, o que indica
layout e vocacao compativeis com atividades
administrativas e de atendimento ao publico.

A Secretaria Municipal de Administracao certificou a
inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto e aos requisitos de localizacao,
capacidade fisica e instalac0es necessarias.

4. Vantagem Para a Administracao

A locacao do imével indicado apresenta vantagem concreta para a Administracao
Municipal porque resolve necessidade administrativa imediata, evita dispersao das
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atividades da SECULT, preserva a continuidade do servico publico e reduz custos de
implantacao.

e Continuidade administrativa: a ocupacao de imével adequado permite instalar
de modo imediato o corpo técnico, administrativo e operacional da Secretaria,
sem interrupcao relevante dos servicos culturais e do atendimento aos
municipes.

e Centralizacao dos servicos: a locacao conjunta das Casas n? 191 e n? 201
permite manter setores integrados em um Unico espaco fisico, evitando
duplicidade de despesas com seguranca, internet, recepcao, manutencao e
logistica.

e Economicidade com adaptacdes: a metragem, a configuracao contigua e a rede
trifasica ja existente mitigam gastos com reformas estruturais, adequacdes
elétricas e adaptacdes que seriam necessarias em imdveis ndo preparados para
a demanda da SECULT.

e Atendimento ao cidadao e aos agentes culturais: a localizacao na regiao da
Cidade Nova/Coqueiro favorece o acesso da populacao e dos agentes culturais
ao0s servicos da Secretaria.

e Seguranca juridica: o locador comprovou titularidade dominial do bem, por meio
das matriculas imobiliarias n® 53.385 e n2 297EH, além da regularidade fiscal e
trabalhista registrada nos autos.

5. Compatibilidade do Preco

O valor mensal proposto para a locacao é de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais),
totalizando R$ 216.000,00 (duzentos e dezesseis mil reais) para o periodo de 12
(doze) meses. A justificativa de preco constante dos autos registra que o montante
e compativel com a realidade mercadoldgica local para imdéveis comerciais de
metragem, tipologia, localizacao e vocacao semelhantes.

A analise de vantajosidade nao deve considerar apenas o valor nominal do aluguel,
mas também o custo evitado com reformas, adequacdes elétricas, adaptacoes
estruturais, eventual locacao de multiplos espacos e perda de eficiéncia
administrativa. Sob essa perspectiva, a locacdao do imdével mostra-se
economicamente razoavel e operacionalmente vantajosa.

6. Conclusao

Diante dos elementos constantes do Processo Administrativo n2 2.782/2026 -
SECULT/PMA, atesta-se que o imdvel composto pelas Casas n? 191 e n? 201, situado
na Travessa WE-32, Conjunto Cidade Nova V, Bairro Coqueiro, Ananindeua/PA,
possui caracteristicas singulares de localizacdo, drea, configuracao fisica e
instalagdes que tornam necessaria sua escolha para atendimento da demanda da
Secretaria Municipal de Cultura.

A locacao evidencia vantagem para a Administracao por assegurar continuidade
dos servicos publicos culturais, centralizacao administrativa, reducao de custos de
adaptacao, melhor atendimento ao cidadao e compatibilidade do preco com o
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mercado, preenchendo o requisito previsto no art. 74, § 59, inciso lll, da Lei Federal
n? 14.133/2021.

Assim, recomenda-se o prosseguimento da instrucao processual da contratacao
direta por inexigibilidade de licitacao, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
Federal n? 14.133/2021, observadas as demais exigéncias legais, orcamentarias e
de controle aplicaveis.

Ananindeua/PA, 20 de marco de 2026.

BRENO Assinado de forma

digital por BRENO
MESQUITA DA MESQUITA DA

ROSA:674482 pos6744827529
75291 1

BRENO MESQUITA DA ROSA
Secretario Municipal de Cultura
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