PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVICOS URBANOS - SEURB
: DEPARTAMENTO JURIDICO

I- DO RELATORIO

Trata-se de analise juridica do Processo Administrativo n® 11.039/2025 — SEURB/PMA,
sobre a Inexigibilidade de Licitagdo, fundamentado no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021, cujo objeto € a locagdo de galpdo para triagem de material reciclaveis, destinado

‘ ao recebimento, separagdo, pesagem e armazenamento de residuos solidos reciclaveis,
* proveniente de coleta seletiva em Ananindeua/PA.

O procedimento foi encaminhado para anélise, contendo, entre outros documentos, os
seguintes:

1. Documento de Formaliza¢do da Demanda (DFD);
2. Estudo Técnico Preliminar (ETP);

3. Termo de Referéncia;
4

Declaragdo de Inexisténcia de Imovel Publico Vagos e Disponiveis emitida
pela Secretaria Municipa de Administra¢do (SEMAD);

Justificativa;
Razao da escolha do contratado;

Proposta de precos acompanhada dos seguintes documentos: Instrumento
Particular de Compra e Venda, Escritura Publica de Direitos Possessorios do

‘ ) imovel, Certiddes de regularidade fiscal e trabalhista, Contrato social e Alvara
de funcionamento;

8. Avaliacdo de estimativa de valor para locagdo de imével emitida pela
Secretaria Muncipal de Habitagdo (SEHAB);

9. Dotagdo Orgamentaria;
E o breve relatorio.

II - ANALISE JURIDICA
1 - Da Modalidade de Inexigibilidade de Licitagio

A Lei n° 14.133/2021, em seu art. 74, inciso V, prevé a possibilidade de contratagdo
direta por inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imdveis, quando as condi¢des de
" localizagéo e instalacdo condicionarem a escolha, desde que comprovado que essa é a opgéo

mais vantajosa para a Administragdo. JQ@
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Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a

competi¢do, em especial nos casos de: '

)

V - aquisi¢@o ou loca¢do de imdvel cujas caracteristicas
de instalagdes e de localiza¢do tornem necessaria sua
escolha.

A escolha do imével fundamenta-se na inviabilidade de competi¢do, considerando suas
caracteristicas especificas — como localizagdo, estrutura, metragem e disponibilidade — que
atendem de forma unica e eficiente as exigéncias operacionais para instalagdo de um galpdo
destinado a triagem, prensagem e armazenamento de materiais reciclaveis oriundos da coleta
seletiva. Destaca-se, ainda, a existéncia de declaragdo formal que atesta a inexisténcia de
imoveis publicos disponiveis e adequados para essa finalidade.

Dessa forma, estdo presentes os pressupostos legais que autorizam a contratacio direta
por inexigibilidade, em razéo da inviabilidade de competigo, justificada pela auséncia de
imével publico disponivel que atenda as necessidades da Secretaria. O espago fisico deve
garantir armazenamento seguro de equipamentos e insumos, além de permitir a circulaggo -
acomodagdo de veiculos e maquinas pesadas, dispondo de 4rea suficiente para o recebimento e
triagem dos materiais reciclaveis.

No presente caso, observa-se que:

¢ O imével atende as necessidades da SEURB, conforme termo de referéncia e laudo
técnico de vistoria anexados aos autos;

e A localizagdo ¢ estratégica, considerando a logistica da Secretaria, proximidade com
vias principais e areas de opera¢do;

* A estrutura fisica do imével é compativel com o uso pretendido (galpdo com pé-direito
alto, area para manobra de veiculos, seguranca etc.);

o Foidemonstrado a inexisténcia de outros imdveis disponiveis com as mesmas condi¢des
na regido;

» Hajustificativa técnica da area demandante quanto a necessidade do imdvel e a escolha
do local; :

e A Administragdo apresentou estimativa de precos que demonstra a razoabilidade do
valor da locagédo frente aos praticados no mercado local.

Assim, esses elementos comprovam a inviabilidade de competi¢do, legitimando a
contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo, conforme o art. 74, inciso V, da Lei n°
. 14.133/2021.

2- Da Compatibilidade do Pre¢o e Adequabilidade do Imével

O laudo de avaliagdo anexo, elaborado com base no Método de Reproducio de
Custo/Reposi¢do, em conformidade com as normas técnicas da ABNT — NBR 14653-1:2001,
NBR 14653-2:2004 e NBR 12.721/92 — atesta que o valor mensal solicitado para a locagdo do
im6vel, no montante de R$ 32.000,00 (trinta e dois mil reais), é condizente com as
caracteristicas e a estrutura do imével. Este método considera o valor unitario por 4rea til,
ponderado pelo peso de rendimento de cada pavimento, garantindo uma avaliagdo técnica e
precisa do prego justo para a locagéo.
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Dessa forma, a avaliagdo demonstra que o valor apresentado estd alinhado com os
parametros do mercado local, oferecendo uma base sélida para a tomada de decisdo da
Administragdo Publica. Essa compatibilidade entre prego e qualidade do imével reforca a
legitimidade da contratac¢do direta.

Além disso, a adequabilidade do imével para as finalidades da Secretaria é evidenciada
ndo apenas pelo preco justo, mas também pela conformidade estrutural e funcional do espago
para a instalagdo do galpdo de triagem de materiais reciclaveis. O imével atende plenamente as
especificagdes técnicas necessdrias, o que, aliado a avaliagdo técnica do prego, confirma a
economicidade e eficiéncia da contratagéo, cumprindo os principios da Administragio Publica.

3 - Da Disponibilidade Or¢amentaria
Consta nos autos a comprovagdo de dotagdo orgamentaria suficiente para atender aos
encargos decorrentes da presente locago.

. Outrossim, a contratagdo tera vigéncia inicial de 12 (doze) meses, podendo ser
prorrogada nos termos da legislagdo vigente.

II1 - DA CONCLUSAO

Ressalta-se que o presente parecer possui carater meramente opinativo, destinando-se:
apenas a orientar, ndo vinculando a decisdo administrativa, a qual compete exclusivamente ao
gestor responsavel. A pratica de atos de gestdo, bem como a autorizagdo de despesas competein
exclusivamente a autoridade administrativa competente, que devera decidir com base nos
critérios de conveniéncia e oportunidade e nos termos da legislagio vigente, ndo recaindo so bre
este parecer qualquer responsabilidade administrativa decorrente da deliberacio final.

Diante do exposto, verifica-se que o procedimento adotado para a contratagdo por meio
da inexigibilidade de licitagdo encontra-se regular, amparado pelo disposto no art. 74, inciso V,
da Lei Federal n° 14.133/2021.

Assim, ndo se identifica qualquer impedimento juridico que obste a continuidade do
" processo de contratagdo direta por inexigibilidade.

E o parecer, SMJ.

Ananindeua/PA, 16 de setembro de 2025.
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