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01-INTRODUGAG

PAL DE ANANIN
OBIETO DE AV, hond DEUA
SAACRO: Imével Situado na BR-316, ki 08, Rua Julia Cordeiro n°

275, Bairro Centro, CEp: |
67.033-210, Ananindeua/PA. :
|

RAZAO DA AVALIACAO: :
a 11 Anos. CA0: Necessidade de Abrigar o Acolhimento de 07

PROPRIETARIO:
Silva da Cunha.

Camila de Fatima Silva da Cunha e Carla de Fitima t
e

= FCER— ; _ 02-DOCUMENTACAO
Nao foram efetuadas investiga P

onus incidentes sobre o imoével, por

¢Ses especificas relativas a titulos, hipotecas ou outros
Ndo se integrarem ao objetivo deste trabalho.

O levantamento avaliati

ativo deveu-se apenas a localizaca i o -
ST . iy ocalizagdo,as dimensdes e as i
: Condigoes fisicas do imével Es |

e —

okaE

__  O3-PRESSUPOSTOS,RESSALVAS E FATORES LIMITANTES.

Os dados obtidos no mercado imobilidrio local foram fornecidos pof proprietarios de
iméveis, corretores, imobilidrias e profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas
como validas corretas e fornecidas de “ boa f&”.

O aluguel do imével foi avaliado pressupondo-se que as medidas do terreno e de
construcdo, bem como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartdrio e
que a documentagdo enviada para consulta seja vigente.

O signatdrio ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia
fornecidos pelo interessado, excluindo as necessarias para o exercicio das suas funcdes.

Ndo foram efetuadas andlises juridicas da documentagio do imével, ou seja, de
investigacoes especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes, hipotecas, desapropriagdes,
superposi¢ao de divisas, usufrutos, sub-rogaggo de vinculos e outros por n3o se integrarem ao
escopo desta avaliagdo. )

N3o foram consultados os 6rgaos publicos de dmbito Municipal, Estadual ou Federal,
quanto 3 situacdo legal e fiscal do imdvel, como existéncia de dividas tributdrias, execugéo
fiscal, agdes judiciais de execugdo ou de reintegracao de posse, ou outras agdes judiciais que
ndo tenham o imdvel por objeto, mas que possam vir a incidir sobre ele como, por exemplo,
execugdo por dividas (trabalhistas, previdenciarias, etc.) dentre outras.

Ressalte-se que ndo foram levantados eventuais passivos ambientais relativos ao imovel
avaliando, tendo a andlise se restringindo aos aspectos das exigéncias da legislacdo relativa ao

meio ambiente aplicdvel ao imovel. p
' Foram analisadas ainda informagdes complementares de apoio obtidas durante a visita

a0 local, que serviram de base para os célculos e apropriacdo final de valor. '
Esta avaliagio n3o pode ser utilizada para fins contdbeis, como reavaliagdo de ativo

imobilizado, nem para proposigio de agdes judiciais, uma vez que os laudos elaborados para
tais finalidades possuem caracteristicas diversas deste.

 Esta avaliag3o é independente e livre.




e TOA-ASPECTOS
Bairro: CENTRO-Ananindeua/pa.
ua: BR-316,
R 6, KM 08, Rua Julia Cordeiro n°*275s, Bairro Centro, CEP:67.033-210, Ananin
Densidade de Ocupagdo: Médio
Padrdo Econdmico: Médio

Categoria de Uso: Institucional
Valorizagdo Imobilidria: Em valorizagio
Acessibilidade: Boa
IntensidadedeTrafego: Médio
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deua/PA.

__ O5-EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS
QUANTO AO ACESSO: -Normal para veiculos
QUANTO AO TRANSPORTE PUBLICO: -Normal

QEJANTO A0S MELHORAMENTOS - Rede de 4gua— Existente
pUBLICOS BASICOS - ACUMULATIVOS
- Coleta de lixo— Existente

- Energia Elétrica— Existente
-Arborizagdo— Existente

- Pavimentagio — Asfalto

- lluminag3o Publica— Existente

- Rede telefonica — Existente

T06-ATIVIDADES EXISTENTESNOENTORNO -~

COMERCIO - Até 300 Metros
ESCOLA - Até 500 Metros
RECREACAO E LAZER - Até 1000 Metros
TRANSPORTE - Até 300 metros




10 DA PROPRIEDADE

- ol 2
'€ Um pavimento, possuindo uma 4rea construida de 963m

olo,
O €M alvenaria de tijoos cerémicos, fundagdes diretas sobre 8
reto armado (pilares,

los ceramicos
rebocadas, com pintyra e Vigas e laje), paredes em alvenaria de tijo

amica,
m lajota cerdm
revestimentos cer flica e esmalte, pisos revestidos em laj

eira,
dos banheiros, forro de drywall, esquadr!as dF T:::;aes
S Balvanizadas, assentes em estrutura de madeira, ins

~ * auli S,
rea (Quadros elétricos e transformador), instalagdes hidraulica
Tipo de superficie—seca

Topografia - plana

Frente-ao nivel da rua interna




I

l"°m°Eeneizat:los os

fonte, localizacio. padrio elementos que compdem o campo amostral através de fatores C€.
fatores, inclusive os de me‘:"““ruuvo. idade, estado de conservagdo e area de jptimerils
) €ado, obteve-se o seguinte intervalo para o valor unitario basico:
al
7 OF sugerido Unitario Bésico: R$ 10,38/m?/ més _
E . 09 -VALOR DA LOCACAO

O valor locativ i
IS i too total do' imdvel sob estudo corresponde ao produto do valor unitario =l
nto de cada drea (itj) dos pavimentos.

Considerando-se todos e

sses fatores pod i ara o valor
do aluguel a seguinte variacio: podemos determinar como estimativa p

Valor Estimado da Locagdo Mensal:

R$ 9.995,94

_APRESENTACAO DESTE LAUDO DE AVALIACAO

; Este Laudo.de Avaliagdo é apresentado em 02(duas)laudas,todas devidamente
carimbadas e assinadas pelo autor

S5 UV PARECERFINAL. 0.

Apresentamos nossa conclusio final,baseado no estudo constante de tabela se amostras
que resultaram neste laudo.

O valor total encontrado para contratar como aluguel mensal sugerido é de R$ 9.995,94

Ananindeua, 18 de Dezembro de 2024.

aldireu /\\ o " inndie

Eng?.Valdikgi ntara Trindade
Mat. 666823




Valor do aluguel encontrado é de cardter sugestivo no laudo. Portanto o valor fechado é de total
responsabilidade das partes negociantes, ndo sendo de responsa bilidade do engenheiro avaliador.
Sendo a amostragem fornecido pelo departamento de postura da Sesan (Secretéria Municipal de

Saneamento e Infraestrutura).

e - Reproducso ¢
2:2004; NBR- 12.721/93 g, ::o de Custo/Reposigio, NBR 14653- 1:2001; NBR-14653-

=Associagio Brasileira de Normas Técnicas.

Calculo da De
N preciacs ;
conservagiao da ediﬂw;s: © (D): Tabela de ROSS-HEIDECKE: Combina o estado de

aparente/Vida il estimaga: €OM idade em percentual da vida Gtil provavel: Idade

Valor de venda; *f
+ Fator B >
sem elevador: 1,25, o comercializagio” ou “Vantagem da coisa feita”: Padréo alto,

0 valor unitirio do jme : 5
Mukipicato pelo FATOR DEl:\;veI avaliando, fixado em fungio do padrio construtivo, €

levar em conta a depreciaci EQUACAD A0 ESTADO DE CONSERVAGKO E IDADE — Fec, para
Vl=x1xY1xFecxvv

Onde:VI =€ o valor do imdvel
X1=Area construida (m?)= 963m?

Y1 =Custo Preco(RS/m?) residenci :
) ncial - R$ 978,30 (R1 ~PADRAOBAIXO-CUB/M?-
DEZEMBRO/24) ; (

Fec=Depreciagio(estado de conservagdo e idade)=0,

Vv = Valor de venda (25%)

Adotando-se as férmulas seguintes para o calculo do valor do imével temos:
Vi = X1xY1xFecx Vv

VI=963m?xR$978,30x0,99x1,25 VI = RS

1.165852,00

CONCLUSAO:

Naldirg, ()

Engl.Vald

Mat. 666823

FRANCILDA

Assinado de forma

PEREIRA DA digital por FRANCILDA

SILVA:224158822 PEREIRADA
91 SILVA:22415882291
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