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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
(SEHAB)

1. IDENTIFICACAO DA UNIDADE

Unidade Demandante: Administrativo
Ordenador de despesa: Alexandre Cesar Santos Gomes
Responsavel Pela Elaboracdo do ETP: Paula da Silva Correa

2. INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a contratacdo de solugdo que atenderd a necessidade abaixo
especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a
melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem
a Administracdo Publica.

3. DEFINICAO DO OBJETO

O objeto trata-se de Contratacdo de servicos para a ELABORACAO DO PROJETO
DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (PRF) DE INTERESSE SOCIAL EM AREAS
URBANAS OU URBANIZADAS (REURBS), COM O OBJETIVO DE REGULARIZAR 5.000
(CINCO MIL) IMOVEIS PARA SUBSIDIAR A POLITICA PUBLICA DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DO MUNICIPIO DE ANANINDEUA, NOS
TERMOS DA LEGISLAGCAO FEDERAL 13.465/17.
3.1- Este Estudo Técnico segue as diretrizes da Lei n°14.133 de 1° de abril de 2021 e da Lei
Municipal n°3.294 de 24 de janeiro de 2023.

4. DESCRICAO DA NECESSIDADE DO OBJETO

A contratacdo da solugao proposta justifica-se pela necessidade de atender a uma demanda
especifica, relacionada a continuidade e & efetividade dos servicos de ELABORAGAO DO
PROJETO DE REGULARIZACI\O FUNDIARIA (PRF) DE INTERESSE SOCIAL EM AREAS
URBANAS OU URBANIZADAS (REURBS), COM O OBJETIVO DE REGULARIZAR 5.000
(CINCO MIL) IMOVEIS PARA SUBSIDIAR A POLITICA PUBLICA DE
REGULARIZA(;I\O FUNDIARIA URBANA DO MUNICIPIO DE ANANINDEUA, NOS
TERMOS DA LEGISLA(}I':\O FEDERAL 13.465/17. O municipio enfrenta um histérico de
irregularidades fundiarias, com diversos fatores que contribuem para a situacdo atual, como
invasOes, loteamentos realizados sem o devido respeito a legislagdo, vendas irregulares de
terrenos e imoveis, e construgdes feitas sem aprovagdao de projetos, como resultado, ha
bairros inteiros em situacdo de irregularidade juridica, o que impede a administragao publica
de fornecer servicos essenciais de infraestrutura nessas areas.

A Secretaria Municipal de Habitacdo de Ananindeua tem enfrentado sérias dificuldades
operacionais para dar continuidade a essas acOes devido a falta de vigéncia contratual, o
que a deixa sem o0s servigos especializados necessarios para o avango do Projeto de
Regularizagdo Fundiaria.
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5. ALINHAMENTO ESTRATEGICO

Os bens a serem adquiridos ndao constam na previsao do Plano de Contratacdo Anual de
2024, mas ja foram encaminhados para o Plano de Contratacdo de 2025, bem como no
planejamento estratégico das Secretarias Municipais de Ananindeua, nos termos do art.42.
I1, da Lei Municipal n°® 3.294 de 24 de janeiro de 2023.

6. DESCRICAO DOS ITENS A SEREM CONTRATADOS

ITEM ESPECIFICAGAO UND MEDIDA |QTD
CONTRATASAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA NA
ELABORACAO DO PROJETO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA (PRF) DE INTERESSE SOCIAL EM AREAS

1 URBANAS OU URBANIZADAS (REURBS), COM O OBJETIVO UND LOTE 1

DE REGULARIZAR 5.000 (CINCO MIL) IMOVEIS PARA
SUBSIDIAR A POLITICA PUBLICA DE REGULARIZAGAO
FUNDIARIA URBANA DO MUNICIiPIO DE ANANINDEUA,
NOS TERMOS DA LEGISLAGAO FEDERAL 13.465/17

6.1. Os itens a serem contratados estdo detalhados conforme as necessidades identificadas para a
execucdo do servico, garantindo que todas as etapas do processo sejam atendidas de forma
adequada e eficiente. A descricdo dos servicos e etapas a serem executados esta especificada no
Anexo 11, enquanto o detalhamento dos itens de investimento e suas respectivas descri¢cdes pode
ser consultado no Anexo Il1.

A contratacdo visa assegurar a qualidade e a eficiéncia na realizacdo do servico, contemplando
todos o0s aspectos técnicos necessarios para o cumprimento das exigéncias estabelecidas.

7. PRATICAS DE SUSTENTABILIDADE

Conforme a Lei 14.133/2021em seu art. 18. § 19. XII - “descricdo de possiveis impactos
ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos requisitos de baixo consumo de
energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e reciclagem
de bens e refugos, quando aplicavel”;

Os critérios de sustentabilidade, adotados uma empresa especializada em servigos para a
ELABORACAO DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (PRF) DE INTERESSE
SOCIAL EM AREAS URBANAS OU URBANIZADAS (REURBS), COM O OBJETIVO DE
REGULARIZAR 5.000 (CINCO MIL) IMOVEIS PARA SUBSIDIAR A POLITICA
PUBLICA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DO MUNICIiPIO DE
ANANINDEUA, NOS TERMOS DA LEGISLAGAO FEDERAL 13.465/17, para minimizar
os impactos ambientais e promover o desenvolvimento urbano responsavel. O projeto
incluird um diagndstico detalhado dos impactos ambientais, como a ocupacdo de areas
sensiveis e a geragao de residuos, e adotard medidas mitigadoras adequadas, como a
escolha de materiais sustentaveis e técnicas de construgdo que reduzam o impacto
ambiental, se comprometendo a preservar as areas de vegetacdo nativa e proteger
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ecossistemas locais, evitando danos ambientais irreversiveis.

Opte também por empresas com boas praticas de governanga corporativa e respeito aos
trabalhadores e comunidades locais para contribuir para a preservacao ambiental e um
mercado mais consciente.

8. REQUISITOS DE CONTRATACAO

Documentacdo técnica necessaria para HABILITACAO e quais critérios técnicos essa
documentacao deve atender.
o Atestado de capacidade técnica operacional da Empresa contratada;

. Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), contendo:

1. Orcamento da proposta de precos emitida pelo CREA/CAU- Engenheiro/ Arquiteto,
responsavel Técnico da elaboracdo da proposta.

2. ART/ RRT entre contratante (Empresa Licitante) e Contratado (Responsavel
Técnico da Empresa Licitante);

3. Seguro Garantia Contratual no valor de 1% (um por cento) no valor total da
contratacdo.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

A estimativa da quantidade foi levantada levando-se em consideracdo o histérico de
aquisicdao dos anos anteriores, tomando por base as requisicdbes encaminhadas as
Secretarias Municipais de Ananindeua solicitando o levantamento da demanda ou da
provavel utilizacdo. Assim, chegou-se a estimativa da demanda que se encontra consignada
na tabela abaixo:

ITEM | ESPECIFICAGCAO

UND

MEDIDA QTD | VALOR TOTAL

CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA
NA ELABORACAO DO PROJETO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA (PRF) DE
INTERESSE SOCIAL EM AREAS URBANAS OU
URBANIZADAS (REURBS), COM O OBJETIVO
DE REGULARIZAR 5.000 (CINCO MIL) |UND LOTE |1 R$ 5.569.611,11
IMOVEIS PARA SUBSIDIAR A POLITICA
PUBLICA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA DO MUNICIPIO DE ANANINDEUA,
NOS TERMOS DA LEGISLACAO FEDERAL
13.465/17

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foi realizado um levantamento de mercado para identificar as solugdes disponiveis que atendem
aos requisitos estabelecidos para a contratacdo, com o objetivo de alcangar os resultados
esperados e suprir a necessidade da administracdo. Inicialmente, foram exploradas outras
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alternativas de levantamento de mercado, porém, ndo houve éxito em encontrar solucGes viaveis
que atendessem plenamente as exigéncias estabelecidas. Diante disso, a Unica alternativa foi a
contratacdo de uma empresa para prestar o servigo.

A estimativa dos precos foi realizada por meio da obtencédo de trés cotacbes provenientes da
contratacdo de empresa para prestar os servigos, em conformidade com as disposicdes da Lei
Municipal n® 3.294, de 24 de janeiro de 2023, especialmente no Art. 19, para garantir a adequacao
dos valores de mercado.

6. ESTIMATIVA PRELIMINAR DO VALOR DA CONTRATACAO

IMOVA SOLUCOES IMOBILIARIAS - Empresa especializada em elaboracdo do projeto de
Regularizacdo Fundiaria (PRF)/ Preco Estimado: R$ 4.938.833,33 (quatro milhdes,
novecentos e trinta e oito mil, oitocentos e trinta e trés reais e trés centavos).

LSE INFRA- Empresa especializada em Empresa especializada em elaboracdo do projeto de
Regularizagao Fundiaria (PRF)/ Prego Estimado: R$ 6.250.000,00 (seis bilhdes, duzentos e
cinquenta mil reais).

RM TECH EGENHARIA- Empresa especializada em elaboracdo do projeto de Regularizacdo
Fundiaria (PRF)/ Preco Estimado: R$ 5.520.000,00 (cinco milhdes, quinhentos e vinte mil
reais).

A estimativa preliminar para o valor da contratacao foi estabelecida em R$ 5.569.611,11,

com base na média das trés cotagdes fornecidas pela Pesquisa Mercadoldgica e nos
precos referenciais obtidos durante o levantamento de mercado.

7. DESCRICAO DA ESCOLHA DA SOLUCAO A CONTRATAR

Este Estudo Técnico Preliminar tem como objetivo analisar e selecionar a solugdo que melhor
responde as necessidades da contratacdo, considerando os aspectos legais, técnicos,
econdomicos e ambientais. A escolha foi baseada na pesquisa mercadoldgica com trés
cotagoes, levando em consideracdo e justificando a auséncia da especificidade do objeto do
servico e cédigo no portal de compras. Com isso, conta com aspectos de economicidade,
eficacia, eficiéncia e padronizacdo, para garantir a conformidade com as exigéncias
normativas e técnicas.

A solucdo selecionada para atender a demanda é a Contratacdo de servicos para a
ELABORACAO DO PROJETO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA (PRF) DE INTERESSE
SOCIAL EM AREAS URBANAS OU URBANIZADAS (REURBS), COM O OBJETIVO DE
REGULARIZAR 5.000 (CINCO MIL) IMOVEIS PARA SUBSIDIAR A POLITICA
PUBLICA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DO MUNICiPIO DE
ANANINDEUA, NOS TERMOS DA LEGISLAGAO FEDERAL 13.465/17. A modalidade de
contratacdo serda PREGAO ELETRONICO, com critério de julgamento pelo menor preco
global, conforme as orientacGes e as exigéncias legais e técnicas aplicaveis.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
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Justificamos, considerando a natureza interligada dos servigos previstos para a Contratacao
de servicos para a ELABORAGCAO DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
(PRF) DE INTERESSE SOCIAL EM AREAS URBANAS OU URBANIZADAS (REURBS),
COM O OBJETIVO DE REGULARIZAR 5.000 (CINCO MIL) IMOVEIS PARA SUBSIDIAR
A POLITICA PUBLICA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DO MUNICIiPIO DE
ANANINDEUA, NOS TERMOS DA LEGISLACZ\O FEDERAL 13.465/17, onde as
atividades sdo complementares e ndo podem ser realizadas de forma isolada, recomenda-
se que a licitacdo seja realizada como Unico Item. Esta abordagem permitird uma execucdo
mais eficiente e integrada, garantindo que o servigo seja prestado de maneira coordenada.
O critério de menor precgo global serd adotado, pois assegura a melhor proposta para a
execucdo completa do projeto, garantindo o melhor custo-beneficio para a Secretaria
Municipal de Habitagcdao (SEHAB).

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

O Projeto de Regularizagao Fundiaria (REURB) visa garantir a seguranga juridica das familias
em areas de ocupacdo informal, promovendo a titulacdo de imdveis e o acesso a direitos
legais, como financiamentos e programas habitacionais. Com a regularizacdo, sera possivel
integrar essas areas a infraestrutura urbana, oferecendo servigos essenciais. Além disso, o
projeto visa reduzir a informalidade nas ocupagdes urbanas, promovendo a inclusao social
e a igualdade de acesso a servigos urbanos e direitos.

Outro resultado importante sera o fortalecimento da gestdo publica da Secretaria Municipal
de Habitacdo, que aprimorara sua capacidade técnica e operacional para executar politicas
habitacionais e planejar o crescimento urbano de forma ordenada, esses resultados
contribuirdo para uma cidade mais justa, inclusiva, sustentavel e com melhores condicGes
de vida para a populacdao de Ananindeua.

10. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Com base, nas informagoes apresentadas ao longo do Estudo Técnico Preliminar, a Paula da
Silva Correa, recomenda a contratacdo, estando a necessidade clara e, adequadamente,
justificada. Considerando todos os aspectos ja mencionados, avalia-se que a contratacdo
atenderd a Administracdo de forma satisfatoria, portanto é viavel.

11. ANALISE DE RISCOS

A analise de riscos demonstra quais os riscos relativos a contratacdo e a gestdo do contrato,
incluindo as agOes para mitigar os riscos identificados. Segue anexo (II), quadro com a
identificacao dos principais riscos associados a contratagao.

Ananindeua 06 de janeiro de 2025.
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