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AVALIACAO DE ESTIMATIVA DE VALOR DE ALUGUEL

01-INTRODUGCAO
INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
OBJETO DE AVALIACAO: imovel para abrigar instalagoes provisérias do Galpao para o
Centro de Triagem do servigo de Coleta Seletiva
RAZAO DA AVALIACAO: Possibilidade de locagao para o uso institucional por parte da
Prefeitura de Ananindeua
Proprietario: R SOUZ E CIA LTDA- EPP

02-DOCUMENTAGAO
Esta avaliacdo nao levou em consideracao a investigacao especificas relativas a titulos,
hipotecas ou outros énus incidentes sobre o imével, por ndo se integrarem ao objeto deste
trabalho.
O levantamento avaliativo deveu-se apenas a propriedade, a localizacéo, as dimensoes
e as condicdes fisicas do imovel. J

03-PRESSUPOSTO, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Os dados obtidos no mercado imobilidrio local foram fornecidos por proprietarios de
imoveis, corretores, imobiliarias e profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas
como validas corretas e fornecidas de “boa fé” .,

O aluguel do imovel foi avaliado pressupondo-se que as medidas do terreno e de
construcdes, bem como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartério e
que a documentag&o enviada para consulta seja a vigente.

O signatario ndo assume responsabilidades sobre o material legal ou de engenharia

fornecida pelo interessado, excluindo as necessarias para o exercicio de suas fungdes.
Nio foras efetuada analises juridicas da documentagao do imével, ou seja, de investigagao
especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes, hipotecas, desapropriagdes,
superposigéo de divisas, usufrutos, sob-rogacéo de veiculos e outros por nao se integrarem
ao escopo desta avaliagao.

Nao foram consultados os 6rgédos publicos de ambito Municipal, Estadual ou Federal,
quanto a situagéo legal e fiscal do imovel, como exigéncias de dividas tributarias, execugao
fiscal, agdes juridicas de execugao ou reintegracéo de posse, ou outras agoes judiciais que
n3o tenham o imdvel por objeto, mas que possam vir a incidir sobre ele como, por exemplo,
execucgao por dividas (trabalhista, previdenciarias, etc) dentre outras.

Ressalta-se que nao foram levantados eventuais passivos ambientais relativos ao imoével

avaliado, sendo a responsabilidade do locador responder por possiveis agbes de carater
administrativo e criminal que possa vim a incidir sobre ele.
Foram analisadas ainda informagdes complementares de apoio obtidas durante a visita no
local que serviram de base para 0s calculos e apropriagao final do valor, tais como
depreciacédo obrigatéria pelo estado do imével, o qual necessita de reforma para plena
utilizacéo.

Esta avaliagdo ndo pode ser utilizada para fins contabeis, como reavaliagéo ativo
imobilizado, nem para reavaliagdo de ativo imobilizado, nem para proposicdo de acgdeg
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judiciais, uma vez que os laudos elaborados para tais finalidades possuem caracteristicas
diversas deste.
Esta avaliagdo é independente e livre

B 04-ASPECTOS DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL
ENDERECO: Rua Jaderlandia S/N°

BAIRRO: Jaderlandia

MUNICIPIO: Ananindeua — PA

DENSIDADE ECONOMICO: Médio

CATEGORIA DE USO: Institucional

VALORIZACAO IMOBILIARIA: Em Valorizagao

ACESSIBILIDADE: Boa

INTENSIDADE DE TRAFEGO: Média B

05-EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS
QUANTO AO ACESSO: Normal Para Veiculos
QUANTO AO TRANSPORTE PUBLICO: suficiente — com linhas de dnibus regular
QUANTO AOS MELHORAMENTOS - Rede de agua — Existente
PUBLICOS BASICOS - ACUMULATIVOS | - Coleta de Lixo — Existente
- Energia Elétrica — Existente
- Esgoto Pluvial — Existente
- Arborizagao — Existente
- lluminagao Publica — Existente
- Pavimentacao — Existente (asfalto)
- Rede Telefénica — Existente |

06-ATIVIDADES EXISTENTES NO ENTORNO

COMERCIO - Até 100 metros
ESCOLA - Até 100 metros
RECREACAO E LAZER - Até 100 metros
TRANSPORTE _ Até 100 metros B

07-DESCRIGCAO DA PROPRIEDADE

O TERRENO

O terreno possui frente de 15.60 m (quinze metros e sessenta), fundo de 24.50 m (vinte e
quatro metros e ciquenta) lateral direita de 62.50 m (sessenta e dois metros e cinquenta) e
lateral esquerda de 75 m (setenta e cinco metros) ; perfazendo um total de 12.000,00 m?
(doze mil metros quadrados)

Possui superficie seca e topografia plana e a frente tem nivel acima do lagradouro.
A CONSTRUGAO:

Sobre o terreno descrito, encontra-se uma area construida para locagao de 933 m?
(novecentos e trinta e trés metros quadrados)

A area construida a ser alugada foi construida em estrutura de concreto armado,
totalmente fechado e com cobertura de telhas de aluminio, com edificagdo interna emdP
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alvenaria de dois pavimentos, revestida e coberta com telhas de fibrocimento e forrada com
gesso, que pode abrigar escritério e demais dependéncia de uso comercial. A area e
totalmente cimentada; possui patio descoberto frontal, com afastamento do muro externo, e
um fechamento com portdo gradeado metalico

CARACTERISTICA PRINCIPAL:

Estrutura: Pilares de concreto armado apoiados em sapatas estruturais, com vigamento
superior em concreto armado e travejamento de armagao em aco.

Fachada: fechada

Paredes: totalmente fechada

Estado de conservagao: BOA

08-VALOR UNITARIO DA LOCAGAO

Homogeneizado os elementos que compoem o campo amostral adotado para avaliagéo tais
como fatores de fonte, localizagdo, padrao construtivo, estado de conservacao e area de
tratamento por fatores, inclusive os de mercado, obteve-se 0 seguinte intervalo para o valor
unitario basico:

Variagio intervalar do Unitario Basico: R$ 21,80 m2/més a R$ 24.60 m2/més

09-VALOR DE LOCAGAO

O valor locativo total do imdvel sob estudo corresponde ao produto do valor unitario pelo
peso do rendimento de cada area Util dos pavimentos.

Considerando-se todos esses fatores podemos determinar como estimativa para o valor do
aluguel a seguinte variagao:

Variacao intervalar do Valor Estimado da Locagao Mensal:

-R$ 51.250,00 A R$ 59.789,00

B 10-APRESENTACAO DESTE LAUDO DE AVALIAGAO

Este laudo de Avaliacéo é apresentado em XXX (laudas), todas devidamente carimbadas e
assinadas pelo autor

11-PARECER FINAL

Mediante a visita “in loco” e mediante as avaliagbes realizadas sobre o estado de
conservacao da edificagéo, localizagdo, e de valores praticados no mercado. Considerando-
se todos esses fatores podemos determinar como estimativa para o valor do aluguel a
seguinte variagao:

Variacao intervalar do Valor Estimado da Locagao Mensal:

- R$ 51.250,00 A R$ 59.789,00

eua (PA), 15 de Marco de 2017
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