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SECRETARIA MUNICIPAL DE CIDADANIA, ASSISTENCIA SOCIAL E TRABALHO

LAUDO FOTOGRAFICO DE VISTORIA DE
ENGENHARIA

€

Assunto: Vistoria Estrutural de Imével.

Responsavel pela Vistoria: Secretaria Municipal de Cidadania
Assisténcia Social e Trabalho.

Local Vistoriado: Imével CREAS Il

Enderego: BR-316, KM 08, Rua Julia Cordeiro n° 190, Bairro
Centro, CEP: 67.033-210, Ananindeua/PA.

Objeto: Vistoria Estrutural de Imével que sera Ocupado pelo
| CREAS Il, com Imagens e Descrigbes de condigdes.

£  Data de elaboragio do Laudo e Vistoria: 22 de Ottubro de 2024.
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-PROJETO EM EXECUGAO
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PLANTA BAIXA - NOVO CREAS II
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Conclusdo Técnica | G;-AQ;/

¢do de novas salas segundo o projeto,
a, instalagdes de centrais de ar, inspegéo

qQuadrias, e instalages de faixada, retirada
frente) seguindo as normas da NBR, e sendo
monitorada por responsaveis Técnicos para sua concluséo.
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[} INFRARSTRUTURA

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA @‘42—
SECRETARIA DE SANEAMENTO E INFRAESTRUTURA

AVALIACAO DE ESTIMATIVA DE VALOR DE ALUGUEL

- PR T _____ 01-INTRODUGRO
INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA

OBJETO DE AVALIAGAQ: Imdvel situado na BR-316, KM 08, Rua Julia Cordeiro n°
190, Bairro Centro, CEP:67.033-210, Ananindeua/PA.

O DA AVALIACAO: Necessidade de Abrigar o CREAS Il e Arquivo
SEMCAT

PROPRIETARIO: Waltair Beliqui

T
— AR .

N s T IO OCOMENTACAD = L T T
N&o foram efetuadas investigagdes especificas relativas a titulos, hipotecas ou outros
Onus incidentes sobre o imével, por nio se integrarem ao objetivo deste trabalho.

O levantamento avaliativo devey-se apenas a localizagdo,as dimensdes e as
Condigdes fisicas do imével

¢

boa fé”.

O aluguel do imével foi avaliado pressupondo-se que as medidas do terreno e de
construcdo, bem como seys respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartério e
que a documentacdo enviada Para consulta seja vigente.

O signatdrio ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia
fornecidos pelo interessado, excluindo as necessarias para o exercicio das suas funcdes.

Nao foram efetuadas anjlises juridicas da documentagdo do imével, ou seja, de

investigacGes especificas relativas a defeitos em titulos, invases, hipotecas, desapropriacdes,
@" superposicdo de divisas, usufrutos, sub-rogagdo de vinculos e outros por ndo se integrarem ao
escopo desta avaliagdo.

Ndo foram consultados os orgdos publicos de dmbito Municipal, Estadual oy Federal,
quanto a situagdo legal e fiscal do imovel, como existéncia de dividas tributarias, execucio
fiscal, agdes judiciais de execucdo ou de reintegracio de POsse, ou outras agdes judiciais que
ndo tenham o imével por objeto, mas que possam vir a incidir sobre ele como, por exemplo,
execucdo por dividas (trabalhistas, previdencidrias, etc.) dentre outras.

Ressalte-se que n3o foram levantados eventuais passivos ambientais relativos ao imével
avaliando, tendo a andlise se restringindo aos aspectos das exigéncias da legislag3o relativa ao
meio ambiente aplicavel ao imével.

Foram analisadas ainda informagdes complementares de apoio obtidas durante a visita
ao local, que serviram de base para os calculos e apropriacdo final de valor.,

Esta avaliagdo ndo pode ser utilizada para fins contédbeis, como reavaliacdo de ativo
imobilizado, nem para proposicao de agdes judiciais, uma vez que os laudos elaborados para
tais finalidades possuem caracteristicas diversas deste.

Esta avaliagdo € independente e livre.
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Rua: BR-316, KM 08, Rua Julia Cordeiro n°190, Bairro Centro, CEP:67.033-210, Ananindeua/PA.
Densidade de Ocupagio: Médio
Padrdo Econdmico: Médio

Categoria de Uso: Institucional

Valorizagdo Imobilidria: Em valorizagio
Acessibilidade: Boa
IntensidadedeTrafego: Médio

AMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

QUANTO AO ACESSO: -Normal para veiculos

QUANTO AO TRANSPORTE PUBLICO: -Normal

QUANTO AOS MELHORAMENTOS - Rede de agua- Existente
PUBLICOS BASICOS - ACUMULATIVOS R,
- Energia Elétrica— Existente
-Arborizagao— Existente

- Pavimentagao — Asfalto

- lluminagao Publica— Existente

- Rede telefonica — Existente

06-ATIVIDADES EXISTENTES NO ENTORNO

COMERCIO - Até 300 Metros
ESCOLA - Até 500 Metros
RECREAGAO E LAZER - Até 1000 Metros
TRANSPORTE - Até 300 metros




Imdvel é de alvenaria,com um Pavimento,possuindo uma édrea construida de 482,60m
0 imével é Recepgdo, com 10 salas, 3 banheiros e 1 auditério. %

E galpdo para arquivo da SEMCAT com 184m? e banheiro de 3,6 m? 4 Fls
Area Total: 670,20m?

)

—

O imével é construido em alvenaria de tijolos cerdmicos, fundagdes diretas sobre g Soi0,
estrutura de concreto armado (pilares, vigas e laje), paredes em alvenaria de tijolos ceraimlFos
rebocadas, com pintura em PVA, acrilica e esmalte, pisos revestidos em lajota ceraml.ca,
revestimentos ceramicos nas paredes dos banheiros, forro de drywall, esquadrias d.e madelra,
cobertura formada em telhas galvanizadas, assentes em estrutura de madeira, |r?stéla?oes
elétricas, tipo subestagio aérea (Quadros elétricos e transformador), instalagdes hidraulicas,
distribuicdo em tubos PVC, lougas e acessérios novos.

Tipo de superficie—seca

Topografia — plana

Frente—ao nivel da rua interna




“ 08-VALOR UNITARIO DA LOCACAD

Homogeneizados os elementos que comp&em o campo amostral atraves de fatores de
fonte, localizag3o, padrio construtivo, idade, estado de conservagdo e drea de tratamento por
fatores, inclusive os de mercado, obteve-se o seguinte intervalo para o valor unitdrio basico:

Valor sugerido Unitario Basico: RS 41,44/m?/ més B

ol

 09-VAIORDALOCACAO

O valor locativo total do imével sob estudo corresponde ao produto do valor unitario pelo

peso de rendimento de cada drea Util dos pavimentos.

Considerando-se todos esses fatores podemos determinar como estimativa para o valor

do aluguel a seguinte variagdo:
Valor Estimado da Locagio Mensal:

RS 27.773,08 B

T APRESENTACAO DESTEL

Este Laudo de Avaliagdo é apresentado em 02(duas)laudas,todas devidamente

carimbadas e assinadas pelo autor J

Apresentamos nossa conclusdo final, baseado no estudo constante de tabela se amostras
que resultaram neste laudo.
0 valor total encontrado para contratar como aluguel mensal sugerido é de RS 27.773,08

Ananindeua, 22 de Outubro de 2024.

Mat. 666823




Utilizado o Métogq

s
Sociacdo Brasileira de Normas Técnicas.

Célculo da p ,
epreciacs ‘
CONSEIVaGH0 da edificacy gaoco(r[n))'-dhbe'a de ROSS-HEIDECKE: Combina o estado de
aparente/Vida (tj| estimada:’ \dade em percentual da vida il provavel: Idade

Valor de venda: “

FatOI’ d iali ]
sem elevador: 1,25. € comerecializag3o” ou

“Vantagem da coisa feita”: Padrdo alto,

O valor unitar i
' ario do im¢ ; : " g A
multiplicado pelo ETO vel avaliando, fixado em fungdo do padrdo construtivo, é

R DE ADEQUACAO A A -
levar em conta a Epraciucd CAO AO ESTADO DE CONSERVAGAO E IDADE — Fec, para

VI=X1xY1xFecxVv

Onde:VI =¢ o valor do imével

X1=Area construida (m2)= 670,20m?

Y1 =Custo,pre¢o(R$/m?) residencial - R$1.978,30 (R1 -PADRAOBAIXO-CUB/M?-
novembro/24)

Fec=Depreciagdo(estado de conservagio e idade)=0,

Vv = Valor de venda (25%)
Adotando-se as férmulas seguintes para o calculo do valor do imével temos:
VI = X1xY1xFec x Vv
VI=670,20m?xR$1.978,30x0,99x1,25 VI = RS
1.640.747,61

CONCLUSAO:

Valor do aluguel encontrado é de carater sugestivo no laudo. Portanto o valor fechado é de total
responsabilidade das partes negociantes, ndo sendo de responsabilidade do engenheiro avaliador.
Sendo a amostragem fornecido pelo departamente-de postura da Sesan (Secretaria Municipal de
Saneamento e Infraestrutura).
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