PREFEITURA DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satide - SESAU
Coordenagdo de Projeto e Fiscalizagdo de Obra = o

DATA: |  05/08/2024

1- RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO

Determinacdo do valor de mercado para locagdo do imoével situado:

Travessa We-42, n°32, cidade nova 8, ananindeua/PA, Cep: 67133-345

Destinado a sediar:

UBS FALCOLANDIA

Imével de propriedade privada documento em nome da Sr./Sr2

Sr.2 Claudio Pacheco de Vilhena

b) GRAU DE FUNDAMENTACAO

A presente locagao foi classificada Grau [, conforme dispoe o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da ABNT

c) AREA DE CONSTRUCAOQ AVALIADA

164,18 m?

@, ALOR PARA LOCACAO DO IMOVEL

Para a locagdo do imovel em tela, encontrou-se o seguinte valor final:

R$ 2.075,05

Dois Mil E Setenta E Cincp Reais E Cinco Centavos

|2 - SOLICITANTE |

|Secretaria Municipal de Satde de Ananindeua - SESAU |

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua ndo dispde de planta de valores comercial, onde o imdvel estd inserido. Este fato
restringiu a amostra, com varios elementos sendo descartados pela grande distorgao que causavam nos
resultados

~—

4 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1 - Caracterizacdo da Regido

TRANSPORTE COLETIVO ENERGIA PAVIMENTAGAO
[ HOSPITAL AGUA POTAVEL COLETA DE LIXO
SEGURANGA PUBLICA AGUA PLUVIAL

COMERCIO LAZER

4.2 - CaracterizacOes da Edificacdo e Benfeitorias

Trata-se de uma edificagdo térrea, com area de terreno de aproximadamente de 199,71 m2 O prédio é feito
em alvenaria de tijolos cerdmicos, forro em PVC, pavimentacdo em lajotas ceramicas; cobertura em telhas de
fibrocimento sobre estrutura de madeira; esquadrias de aluminio e vidro, tudo em bom estado de
conservagdo. Caracteriza-se por apresentar: garagem, 01 sala, 01 drea de ventilacdao, 03 quartos, sendo duas
suites, copa cozinha, 01 banheiro social, circulagdo, area de servico, e quintal sem pavimentacgdo. Area
Construida 164,18 m?
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e Coordenagdo de Projeto e Fiscaliza¢do de Obra
Ambientes:
Compartimentos Pisos Paredes Tetos Portas | Janelas
GARAGEM Ceramica Pintura Acrilica |Lambril | Madeira N/A
SALA (01) Ceramica Pintura Acrilica |Lambril | Madeira N/A
AREA DE VENTILACAO (01) Cimento Pintura PVA N/A N/A N/A
QUARTOS (03) Ceramica Pintura Acrilica |Lambril | Madeira| Vidro
COZINHA (01) Ceramica Ceramica Lambril | Madeira| Vidro
BANHEIRO SOCIAL {01) Madeira Pintura Acrilica |Lambril | Madeira N/A
CIRCULACAO (01) Madeira Pintura Acrilica |N/A N/A N/A s

AREA DE SERVICO (01) Cimento Pintura PVA N/A N/A N/A

Area total aproximada da Edifica¢do ] 164,18 m?

(5 - DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

[J RECESSIVO [Z] NORMAL [J AQUECIDO
6 - METODOLOGIA UTILIZADA
Na determinacdo do valor de locacdo do imével foi adotado o METODO DE COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO COM TRATAMENTO INFERENCIAL DOS DADOS.
7 - MEMORIA DE CALCULO
PESQUISA 01
Endereco Cidade Nova VI, s/ n2 Cidade Ananindeua-PA
Bairro Cidade Nova Tipo Prédio
Area (M?) 400,00 | Valor da Pesquisa | RS 6.500,00
P.U 16,25 Céd. l 1C00236 | Contato: N&o informado
SITE: OLX
; PESQUISA 02
Endereco Rua Quinta do Maguari, s/ n2 Cidade Ananindeua-PA
Bairro Maguari Tipo Galpao
Area (M?) 600,00 | Valor da Pesquisa | RS 6.000,00
P.U 10,00 Cod. ‘ COMO109WG l Contato: N3o informado
SITE: OLX
PESQUISA 03
Endereco Estrada do lcui, s/ n® Cidade Ananindeua-PA
Bairro Icui Guajara Tipo Casa
Area (M?) 600,00 | Valor da Pesquisa | RS 7.000,00
P.U 11,67 C6d. | Nioinformado | Contato: Né&o informado
SITE: OLX
Média Estabelecida P.U ] 12,64 |
Valor e Ladedo R$ 2.075,05 Dois Mil E Setenta E Cinco Reais E Cinco Centavos

Valor Minimo Admissivel (NBR 14.653-1) Valor Maximo Admissivel (NBR 14.653-1)
RS 2.054,30 RS 2.095,80
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8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO
A edificacdo apresenta boas caracteristicas e apta ao uso;
Portas e esquadrias existentes em aluminio e vidro
Cobertura com telha de fibrocimento e catha em PVC
Piso ceramico
Revestimento ceramico
Forro em PVC
Qutras Obs.:

9 -ADEQUACOES E MELHORIAS
Revitalizacao e pintura das grades;

Revisdo nas portas e esquadrias em aluminio

|Retirada de infiltracdes quando houver

Revis8o da cobertura e retirada de goteiras quando houver
Revisdo das instalacdes elétricas

Revisdo das instalacdes hidraulicas

Limpeza geral.

10 - AVALIACAO
Com este diagndstico constata-se que a edificagdo se apresenta em condicdes satisfatdrias para a finalidade que se
destina.

OBS.: Sua avaliacdo sera pela Média de Mercado (Mm) obtida no item 7 e multiplicada pela Area total da
Edificacdo.

{ { 12,64 X 164,18 M? = RS 2.075,05 ) |

Corforme a NBR 14653-1 (vélida a partir de 30/05/2001), pode-se arredondar o resultado de sua avaliagdo, tanto
para mais ou para menos, desde que o ajuste ndo varie mais de 1% do valor estimado;

. 2 Dois Mil E ECi i i
Valor final aproxima oo RS 2.075,05 ois Mil E Setenta E Cinco Reais E Cinco Centavos

ORS: ENI A DN
OBS: FOIADO

) O VALOR MINIMO CONFORME A NORMA NBR: 14.653-1.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

IMAGEM VIA SATELITE ESPERA

GERENCIA

COPA CONSULTORIO
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RELATORIO FOTOGRAFICO

SALA DOS ACS

BANHEIRO

CONSULTORIO PCCU

IMUNIZACAO
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PESQUISAS UTILIZADAS

PESQUISA 1

PESQUISA 2

PESQUISA 3
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