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A Coordenadoria de Logistica/SEMED

Apds uma andlise meticulosa dos registros e levantamentos pertinentes, verificou-se que todos os
iméveis publicos estdo devidamente alocados e em utilizagdo para diversos fins municipais.
Consequentemente, ndo ha propriedades sob a administracdo competente que se encontrem
desocupadas e disponiveis para serem realocadas ou disponibilizadas.

Neste sentido encaminhamos as devidas instancias competentes o Laudo Técnico de Avaliagdo
referente a iocacdo do imévei da EMEF WALDEMAR MENDES — anexo | - ciube das maes, localizado
Loteamento Icui - Laranjeiras, Rua 21 de Abril, 00 n2 SN, Ananindeua, Para.

CDL/SEMED Ananindeua
MAT.: 461776




Metalica x | Telhas de barro Resinado com marcagdes esp
Alvenaria Auto-portante l:} Desempenado a laser
Laje: [ ] sim [ x | Nao [ 1 Korodur

Tonelagem por m*:

;‘@ 4 Secretaria Municipal dz Educacdo de Ananindeua EDiic A la i_f,(
ANANINDEUA LAUDO DE AVALIACAO SIMPLIFICADO e
anAnIIRTRL CDL/SEMED 011/2034 SnaliNBrRUA
Logradouro: Loteamento Icui - Laranjeiras, Rua 21 de Abril, 00 n° SN, | N°/Compl.: 00 |Quadra:
Enderego |Bairro: Icui - Laranjeiras. |CEP: 67120370 |
[Municipio: Ananindeua
T P
(tipo, divis3o interna, uso atual - industrial ou comercial) LSNATFETL 8
Denominagao
O imével possui vocagéo para utilidade publica e/ou comercial. %
A benfeitoria é de facil acesso. O imével j esta ocupado como anexo. [ ? f !l
LI I} - L7 -
S ri & 8
- - A=
Contato t Pereira Aires Ewerton(contato da unidade escolar ): tel/zap (91) 98237-8712. oy / J
Arzafl
Finalidade | Determinagao do vaior de aiuguei do imévei. '
da avaliacdo J ‘
Documentacdo [[x] Espelho cadastral [x"] Medidas tiradas inloco. [_x__| Med. em planta arquiteténica.
do imével |
Especificagdo | Grau de Fundamentagio: 1] Grau de Precisdo: | Il |
da avaliagdo ’
Liyuides i x | WNormal Baixa Alta i
|
referéncia L 10/01/2024
Formato | X | retangular [ ] trapezoidal [ | irregular
Terreno Topografia | X |plano [ terraplenado | |declive suave [ |declive acentuado
aclive sujeito a X |ndo sujeito a
acentuado no estacionamento inundagao inundagao
Imével 6 |Salas [1 ] copa [ & |Banheiro [ |Recepgio
[ 1 |secretaria [ 2 | Refeitéria | 1 |Piso superior | |Andar
S | Caixad'agua Legenda:
N | Projeto de combate a incéndio S§ [Sim
Configuragéo N | SPDA - sist. de prot. contra descargas atmosféricas N  |Nao
S | Agua
S | Energia fornecida pela EQUATORIAL
S | Forro
N | Extintores
s | Central de ar - Ndo possui no momento. X |Pode receber centrais de ar
s | Ventiladores
S | outros - citar:
Tipo de imodvel Tipo de via Areas Espelho Cadastral: 40 m?.
Galpao [ x | Local Constcoberta: | 554,83 m* |
x | Imével comércial [ | Coletora Constdescob: | 0,00 m* |
Quant de vagas de garagem [ | Arerial Total: | 554,83 m*_|
[ 0 | Cobertas [ ] Ligagao regional Terreno: | 554,83 m* |
[ 0 | Descobertas In Loco: 554,83 m?
Unidade Tipo de estrutura Tipo de cobertura Tipo de piso
[ x| Concreto Armado [ x| Telhas de fibrocimento [ x | Liso
[ ] Madeira [ ] Telhas de aluminio | Industrial




Tipo de Fechamento Lateral

[ x | Alvenaria
[ ] Madeira
[ ] Metalica

[ | sem fechamento

[ ] cerca

mdeRa dan mombs s smbo s
Padréc dos acabamentos

X |Normal

[ INormalfbaixo
[ |Baixo
[ |Minimo

Situagao
[ x| Esquina

Meio de quadra
[ ] Quadrainteira

Eectarda Ada sanearuan
=SIa00 T CONSENVEY

[ ]imével Novo

X |Boa (esta em reforma)

Regular

[ |Reparos Simples

Posigéo

[ |centro do terreno
[ |Frente do terrreno
[ ]Fundos do terreno
[ |Lateral do terreno

[ x_|Ocupa todo o terreno

| Féacil movimentagédo
Gerador de energia
Entrada p/ carreta

L

L]

L]

[ | Entrada p/ caminhao bati
[ |Reparos Importantes [ | Entrada p/ carro

~ |Ruim

Condigdo p/ manobras de carga e descarga

Unidade [ ] Facil Valorizante de 1* categoria
X | Regular X Valorizante de 2* categeria
Complicada [ ] Desvalorizante de 1° categoria
[ ] Desvalorizante de 2° categoria
Ocupagédo Acesso Facilidade de estacionamento
[ | Desocupado [ ] Dificil [ |Nenhuma
[ x| Ocupado pelo proprietério [ x| Razoavel [ |Pouca
[ ] Locado/ arrendado [ ] Bom x_|Razoavel
[ ] Cedido/ comodato . Otimo [ |Grande
Invadido
Escala de localizagdo (1 a 10, sendo que o patamar 10 seria a melhor localizag2o e o patamar (1 seria a pior)
Infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios na microregido:
[ x| comeércio [ x| coleta de lixo x telefonia
[ x| bancos [ X | ensino fundamental x | pavimentagdo
[IE hospitais/posto de salde | ensino superior X |  guias e sarjetas
X | correios metré X lazer e recreacao
X | supermercados [ x | agua potavel x arborizagdo
x | transporte coletivo [ x | esgoto [ ] outros
seguranga publica [ x | energia
Metodologia(s) Método Comparativo de Dados de Mercado.
empregada(s)
Tratamento Inferéncia estatistica (] N(mero de dados utilizados | 11 Imével
de dados

Equagdo de regressdo gerada por programa de regressao estatistica

Observagdes: Para a efetivagao do processo, tanto para pessoa juridica quanto para pessoa fisica, é necessario apresentar uma série de documentos e
certiddes. No caso de pessoa juridica, os requisitos incluem a Situagao Cadastral do CNPJ, o Certificado de Regularidade do FGTS (FGTS empregador),
a Certiddo Negativa de Débitos relacionados aos tributos federais e 2 Divida Ativa da Unido, a Certidio Negativa de Débitos Trabalhistas, a Certidao
Negativa de Natureza Tributaria e n&o tributéria, além da Certidao de Imunidade Tributaria ou Certiddo Negativa Relativa a Débitos Municipais. Também
sdo exigidas a Certidao Negativa de IPTU do imével, o Espelho Cadastral do imével, o Comprovante de Residéncia do imével e o Documento do imével.
Além disso, sdo requeridos os documentos pessoais do representante legal, tais como Comprovante de Residéncia em seu nome, Situagio Cadastral do
CPF, Procuragio e Certiddo Trabalhista. Para o caso de pessoa fisica, os documentos necessarios incluem a Certidao Negativa de IPTU do Imovel, o
Espelho Cadastral do imével. o Comprovante de Residéncia do imével e o Documento do imével. Também séo exigidos o Comprovante de Res! cia em
seu nome, a Situagdo Cadastral do CPF, a Procuragéo e a Certiddo Trabalhista. Essa documentagdo é essencial para garantir a regularijade e
legitimidade do processo de utilizagio do imével para os fins desejados. Gostaria de informar que néo tive acesso a esta documentagdg }Q

fechamento deste laudo.




Diagndstico Desempenho do mercado Numero de ofertas Liquidez

de mercado recessivo [ ] baixo X normal
do imével [ x| normal x_| médio [ ] baixa
avaliado [ ] aquecido i alto ] baixissima 2 anandhsieoe
Valor Médio de RS| 6.017,20 - Valor Min. R$ 3.399,85
Mercado do imdvel Valor Max. R$ 8.634,54

Observagdo: Informo que o imével da EMEF WALDEMAR MENDES - anexo | - clube das maes,
localizado Loteamento lcui - Laranjeiras, Rua 21 de Abril, 00 n® SN, Ananindeua, Para. A
benfeitoria esta inserida em um mercade com escassez de ofertas com éreas consideradas

razoaveis no bairro em questao.

Data de referéncia 10/01/2024

10/01/2024 00:00 |

Periodo da pesquisa

Local e data do laudo  |Ananindeua,  10/01/2024 |

Encerramento Autor do Laudo \Heleno Chagas do E. S. Junior ‘

Apresentamos a conclusao final baseada no estudo constante no laudo.
Para efeito de avaliagédo, foram adotados os limites Inferior (R$ 3.399,85) e Superior (R$ 8.634,54) do Intervalo de Confianca,
em virtude de estar inserido em um mercado caracterizado pelo desempenho recessivo de ofertas com areas consideradas
razoaveis para este tipo especifico de imével. Tal contexto encontra respaldo na andlise das amostras pertinentes ao bairro do
lcui-Guajara e 40 Horas (adjacente).

Declaragéo de vantajosidade
No contexto da selegdo de locais para locagéo e propriedades adequadas a educagdo publica, € fundamental considerar a
infraestrutura e as condi¢des do espago. No caso especifico do imdvel em questéo, Nao ha a necessidade de adaptacdes para

atender as necessidades da comunidade académica.
Neste sentido, € crucial garantir o conforto térmico durante todas as estagdes do ano. Isolamento térmico adequado, ventilagéo

e sistemas de resfriamento sé&o essenciais para criar um ambiente propicio ao aprendizado e bem-estar.
O planejamento do espaco deve considerar a acessibilidade universal. O espago deve ser seguro e utilizavel por pessoas de
todas as idades e habilidades, incluindo aquelas com diferentes capacidades de mobilidade ou percepgéo sensorial.
E positivo que a avaliagdo realizada nfo tenha identificado atividades nas proximidades que possam interferir nas operagdes

educacionais futuras. Isso garante um ambiente tranquilo e propicio ao aprendizado.
Em sintese, a locagdo de iméveis para fins educacionais representa uma medida essencial para suprir as demandas da

comunidade académica, assegurando que o espaco seja seguro, funcional e apropriado para todos os interessados. Contudo, a
auséncia de imoveis publicos desocupados e disponiveis que satisfagam o objeto requerido constitui um obstaculo significativo a

este processo.

A ]
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SEMED - GT Rede Fisica SEMED - G{T.iﬂede Fisica
Eng.? Fernanda Rafael Cordovil da silva — Mat. 462179 Heleno Chagas do E. 5. hinior — Mat, 461776.
CREA 1520031386PA Assessor Estratégico




s a de 5 adg relacionada a tocacao do ovel da H ALDE AR B ANexo ble da ae ocailizlago Lotea ¢ ol [o
a eira Ru3d aa Ab 00 = Amnma deua, Hara
Fatores Valor
e Valores
/ homogeneizantes ajustado
Preco (RS) Area (m2) RS/ m2 R/ m2 LocaliZagso Bairro codigo contito
1 RS 4.500,00 300,00 | RS 15,00 Av. Gov. Hélio Gueiros, 31 Quarenta Horas (91) 992486378
2 RS 4.500,00 350,00 | RS 12,86 .51 12,86 Av Gov. Hélio Gueiros, 135 Quarenta Horas
3 R% 2.000,00 400,00 | AS 5,00 RS 4,05 Rua principal do 40h Quarenta Horas
4 RS 3.700,00 120,00 | RS 30,83 as 24,98 | Avenida Governador Hélio da Mata Gueiros, 340 Quarenta Horas (91) 982500230
5 RS 5.500,00 180,00 | RS 30,56 LEY 30,56 | Avenida Governador Hélia da Mats Gueiros, 135 Quarenta Horas (91) 0AHAC-GA00
6 RS 5.000,00 300,00 | RS 16,67 RS 13,50 Rodovia dos Trabalhadores, 35 Quarenta Horas (91) 98610-2643
7 RS 6.500,00 450,00 | RS 14,44 RS 11,70 Rodavia do Mara Cavas, 10 Quarenta Horas 91 98420.0681
a RS 6.000,00 300,00 | RS 20,00 RS 16,20 Rod. Mana Covas, 1426 Quarenta Horas (91) 98362 6657
9 RS 10.000,00 350,00 | RS 28,57 RS 28,57 | Avenida Governador Hélio da Mots Gueiros, 135 Quarenta Horas (91) 952486378
10 RS 4.500,00 200,00 | RS 22,50 Avenida Governador Hélio da Mata Gueiros, 135 Quarenta Horas
11 RS 700,00 155,00 | RS 4,52 RS 3,66 Av. Gov. Hélio Gueims, 51 Quarenta Horas 993569890
93%
MediaRS/m2 | RS 18,27
SEMED ~ G| T|Rede Fisica
Amide e ver Helano Chagas do E. $. Ainior - Mat. 461776
Assessor Estratdgico
RS 863454 | RS 3.399,85 Por meio desta pesquisa, comunico que o imdvel em andlise esta situado em um mercado caracterizado pela escasses de
——— ofertas com area proxima a do imdvel. Tal cendrio € fundamentado na anadlise das amostras pertinentes ao bairra de foud|
s B3__2%25 - Guajara e 40 Hor as (adjacente).
RS 18,27 | vawormeoo= | RS  6.017,20
RS 14,05 Na avaliagdo do imavel, foram adotados os limites Superior (RS 8.634,54) e Inferior (RS 3.399,85) dao Intervaio de Confusncs,
em virtude das condigdes do mercada relacionadas as ofertas para esta tipologia especifica de imével.
Fontes:
F: https://www.zapimoveis com.br/imovel/aluguel-casa-4-quartos-cam-churrasqueira-quarenta-horas<oqueiro-ananindeua-pa-300m2-id-2 706418100/
2 https://pa.olu.com.br/regiao-de-belern/imoveis/casa-03-suites-e-0.2 -vagas-te-garagem-cond-vila-firenze-126 186 26 6 77 lis=listing_1002
x https://pa.olx.com.brfregiac-de-belerm /imoveis/aluguel-de-casa-com-ponto~comercial-1 300861 594 ?lis=:listing_1002
«  https:/fwww.vivargal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-quarenta-horas-coqueire-bairros-ananindeua-com-garagem-120m2-aluguel-R53700-id-2710353216/
s httpsi//www.vivarzal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartps-quarenta-horas-coqueiro-bairros-ananindeva-com-garagem-180m2-aluguel-R35500-id-2713721352/
¢  https:/fwww.zapimoveis com.br/imovel/aluguel-galpao-deposito-armazem-com-cerca-quarenta-horas-coqueiro-ananindeva-pa-300mz2-id-2708691736//
,  https:/fwww.zapimoveis.com. br/imovel/venda-casa-4-quartos-com-piscina-coqueiro-ananindeva-pa-450m2-id-2564907100//
i https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imovel-residencial-condominio-grenn-grarden--2995067392 _htm/
s  bttes://www.vivarsal. com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartes-quarenta-horas-coqueiro-bairros-ananindeua-com-garagem-350m2-aluguel-R510000-id-27 12136502/
o Otpsd//paolcom, uEE&EnEEEE%EaﬁghﬁgéﬁéqgﬁﬁﬁﬁgEEn”PmD...Em
ol https://pa.mgfimoveis.com.br/aluguel-pa-ananindeua-otima-casa-no-condominio-antonio-queiroz-24-quintal-1454056
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ANANINDEUA Data: __/__/

TODOS JUNTDS 5C A CARANTLE
R e

No contexto da selecdo de locais para locagdo e propriedades destinadas a educagdo publica, é
imprescindivel considerar a infraestrutura e as condiges do espago. o imével da EMEF WALDEMAR
MENDES - Anexo | - Clube das Mées, localizado Loteamento Icui - Laranjeiras, Rua 21 de Abril, 00 n® SN,
Ananindeua, Para, encontra-se ocupado como anexo. Podendo ser destinado a servir como sede para a
EMEF Jo3o Nunes, o referido imével apresenta atributos favordveis, tais como uma infraestrutura
circundante robusta, inciuindo transporte pubiico eficaz e vias de acesso em condigdes adequadas de uso.

Cumpre ressaltar que a adaptagdo do imével para uso educacional € uma medida crucial para atender as
necessidades da comunidade académica. Essas melhorias visam assegurar que 0 espago seja seguro,
funcional e adequado para todos os envolvidos. Além disso, objetivam proporcionar a utilizagéo autonoma,
.independente e segura por individuos de todas as idades e condigdes de mobilidade ou percepgéo
sensorial.

Até a presente data, ndo foram identificadas no entorno do imével quaisquer atividades que possam vir a
interferir nas futuras operagbes pedagdgicas do érgdo publico em questdo. Permanecemos a disposi¢éo
para prestar esclarecimentos adicionais ou dar continuidade ao processo de avaliagéo do imovel, conforme
demanda.

10/01/2024

Coordenadora de Logistica Escolar
SEMED-PMA
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Estado do Para
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educacdo

RELATORIO FOTOGRAFICO EMEF WALDEMAR MENDES

<

Foto 1: Vista da entrada da escola. Foto 2: Vista dos altos

Foto 5: Cx d"agua Foto 6:Vista da esquina X

Rodovia BR 316, Rua Magalhfes, n® 26 — Guanabara



ESTADO DO PARA [, M)’
Prefeitura Municipal de Ananindeua ‘ :
Secretaria Municipal de Gestdo Fazendaria , @\

Proprietario...... CLUB DAS MAES DO ICUI LARANJEIRA

CNPJ/CPF...... ....83.350.223/0001-06 Identidade......cun.. s

Insc. Cadastral...111183-3 Localizacdo Cartografica: 1709900020000
Lograd do Imével..Rua 21 DE ABRIL Nro.Imdvel: O

Matr Cartério....:
Compl.End.Imével..n® SN

Bairro Imével..... e ORaaEa v aewm et G99

Tipo de Imposto...Imposto Predial Codigo IsencdO....esessal iy
I CORRESPONDENCIA:

Ender. Corresp....: RUA 21 DE ABRIL, 0 n° SN .

Compl. Corresp....: n® SN N :

Bairro Corresp....:

Cidade:....-as5:s35st

TERRENO:

Testada Principal.20 samet 24,00
Area Lote. i 8
CONSTRU

Area E Area Total Edi..: 40,00

Tipo d dificacédo: Casa Padrdo: PR - Proletario (Resid)

IMOVEL:

Ocupagdo Lote.....: Construido Patriménioc......: Particular
.Utilizac;éo ——— x| oW Uso do Imével...: Préprio

Valor VENAL.......:R$ 77.614,80

Data ultima Atualizacdo..... T faait 19/02/2019 f9

Ananindeua, 14 de Abril de 2023.

Rua Cléudio Saunders, N° 1590, Maguari, Ananindeua/PA
CEP: 67000-000/Contatos: 30732300 f 30732301
site: vwwywy ananindeua pa.gov brisegef



ANANINDEUA

DO EIRES BE APREN B T
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA y
Secretaria Municipal de Educagio
PROCESSO: 7616/2024 DATA: 16/04/2024 é} L.
INTERESSADO: SEMED //U’E
OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR O ANEXO | DA EMEF WALDEMAR MENDES //

AO: COORDENADORIA DE ADMINISTRAGCAO - CDA

A Coordenadoria de Gest&o Pedagogica (setor requisitante) através de documentos apresentados vem requerer

alocagdo de um imoével n&o residencial para atender o excesso de demanda de alunos matriculados na Rede

Municipal de Ensino de Ananindeua para o ano letivo de 2024. O objeto do processo em tela se justifica pelo fato de

O Municipio de Ananindeua ndo possuir em seu espago patrimonial iméveis capazes de atender o objeto desta

natureza.

t Apos consultar a Secretaria Municipal de Administragdo sobre a existéncia de imdveis publicos vagos disponiveis

no Municipio de Ananindeua, ela forneceu um Declaracdo de Inexisténcia de Imdveis Plblicos Vagos.

O G.T. de Rede Fisica, atendendo a solicitagdo viabilizou um Laudo Técnico de Avaliacio Locaticia de Imovel

Urbano ndo Residencial, e apds pesquisa mercadolégica realizada nos Bairros do Icui Guajara e areas adjacentes, e

chegou a conclusdo de um imével localizado a Rua 21 de abril, n2 05, bairro lcui Guajard pertencente Clube de Maes

Unidos Venceremos do Parque das Laranjeiras. Portanto, conforme valores apresentados no Laudo esta Secretaria

optou pela escolha mais vantajosa para o municipio, o valor mensal de RS 3.492,94 (trés mil quatrocentos e noventa

e dois reais e noventa e quatro centavos).

Assim, proceder consulta sobre o aceite deﬁ)?gposta, anexando este aceite aos autos e em caso de positivo,

solicitar todos os documentos pertinentes para\q u{@samos dar prosseguimento no processo.
L8
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Ana Pa,dla ernandes to

Secretéfia yunypafﬁe Educagdo
D T

Versao do Adobe Acrobat Reader: 2024.003.20112




		2024-07-31T16:59:03-0300
	ANA PAULA FERNANDES RENATO:00265916771




