PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Educagao
Gabinete da Secretaria

PROCESSO: 5143/2023 DATA: 23/01/2023 \‘Li%

INTERESSADO: ARQUIDIOCESE DE BELEM - PAROQUIA CRISTO REI

OBJETO: CONTRATO DE ALUGUEL DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL - EMEF SENADOR ALVARO ADOLFO "o

AO: G.T.REDE FiSICA

Trata o Processo n? 5143/2023 da celebragdo do Contrato de aluguel do imével, localizado na rua Liberdade

S/N, Bairro Guanabara, Ananindeua - PA, para atender a demanda de alunos oficialmente matriculados para o

Ano letivo de 2023. Conforme informar a coordenadoria de Gestdo pedagdgica por motivo de Reforma os alunos

foram remanejados.

Assim, solicitamos a Rede Fisica para aprese/m\rAeanexar aos autos o Laudo de Avaliagdo Técnica de Avaliagdo

Locaticia de Imdvel Urbano n3o Residencial. / \ oy

kP‘ el

Secretaria Municipal de Educagdo




Diagnéstico Desempenho do mercado Numero de ofertas Liquidez
de mercado [ recessivo [ ] baixo [x ] normal
do imével x_| normal [ x | médio [ ] baxa

avaliado | aquecido [ ] atto

baixissima

Valor de Médio de RS| 11.244,70 | sendo,
Mercado de
imoével
Observagao:

Informo que a benfeitoria esta inserida em um mercado com ofertas razoaveis, tendendo a positivo
pelo "valor do bem pronto”, a mesma apresenta alguns anos e conforme relatério fotografico &
possivel notar que o local apresenta um estado de conservagéo regular e se adequa as

necessidades educacionais.

Data de referéncia | 23.01.2023 |

Periodo da pesquisa f 23.01.2023 12:00:00J

Local e data do laudo ‘Ananindeua, 23 de janeiro de 2023.

Encerramento Autor do Laudo

Assinatura

Heleno Chaga

. S. Janior
SR
SEMED - G. 7. Red&

Rede Fisica
Heleno Chagas do E. 5. Jinior —

Eng.? Fernando Rafael Cordovil da silva — Mat. 462173
Assessor Estratég

CREA 1520031386PA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Educagdo

Data:

Fls:

A Coordenadoria de Logistica/SEMED

Ananindeua.

Heleno !CZZg:s
Rede Fisica/SEME Ananindeua

J oV

Encaminhamos para as devidas providéncias o Laudo Técnico de Avaliacdo relacionado ao imdvel
Arquidiocese de Belém - Pardquia Cristo Rei localizado na R. Liberdade, S/N - Guanabara,
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Secretaria Municipal de Educacao de Ananindeua

LAUDO DE AVALIACAO SIMPLIFICADO - IMOVEL
COMERCIAL

ANA

TODOS JUNTOS PE!
DO DIREITO DE -

[Logradouro: Arquidiocese de Belém - Paréquia Cristo Rei

| N°/Compl.: S/N

|Bairro: Guanabara.

|CEP: |se

[Municipio: Ananindeua

==

Denominagao

(tipo, divisdo interna, uso atual - industrial ou comercial)

Imével com vocagéo para utilidade publica e/ou comercial com 02 prédios alugados.

O imével sedia desde 08/2022 a EMEF Alvaro Adolfo.

[ x| Metalica

[ ] Avenaria Auto-portante

]
Laje: [ ] Sim [ x | Nao

anis

Korodur
Tonelagem por m2:

Contato IContato padre Benedito 91 99375-4449 e Gestora Carmem 91 8142-4391.
Finalidade 'Determinagéo do valor de aluguel do imdvel. J
da avaliacé
Documentagio ‘Espelho cadastral
do imével
Especificagdo Grau de Fundamentagéo: I] Grau de Precis&o: m
da avaliagdo
Liquidez l [ x| Normal [] Baixa [ ] Alta ‘
referéncia [ 23.01.2023 }
Formato [ | retangular [ ] trapezoidal [ x | irregular
Terreno Topografia [ X |plano [ Jterraplenado | ]declive suave [ ]declive acentuado
[ Jaclive [ Jaclive [ lsujeitoa [ |ndo sujeitoa
acentuado acentuado inundagao inundagdo
Imével| 1 | Sala (Secretaria)| 1 | Cozinha 3 |Banheiro 6 |Salade aula 0 Biblioteca
0 | Arcondicionados 7 | Extintor 1 | Patio 1 |Coordenagido 1 Depésito Alim.
interno 0 |WCPCD
Configuragdo 0 | Projeto de combate a incéndio.
0 | SPDA - sistema de protegdo contra descargas atmosféricas
[ - Joutros -citar:
Foi observado a presenga de caixa dagua, bomba d"agua e fossa
séptica.
A gestora solcitou a troca do bebedouro e o fechamento
da diviséria entre as salas que estdo no auditério.
Tipo de imével Tipo de via Areas
[ ] Industrial [ x| Local Constcoberta: | 833,72 m* |
[ x ] Residencial/Paréquia [ ] Coletora Arearestante: | 0,00 m* |
Quant de vagas de garagem [ ] Arterial Total: | 0,00 m* |
[ 0 | Cobertas [ ] Ligaggo regional Terreno: | 833,72 m* |
[ 0 | Descobertas Obs: 87 m? do imével esta alugado a uma
10ja.
Unidade Tipo de estrutura Tipo de cobertura Tipo de piso
[ x| Concreto Armado [ ] Telhas de fibrocimento Liso
[ ] Madeira [ x| Telhas de aluminio Industrial
[ ] Telhas de barro Resinado

Desempenado a laser




Unidade

Tipo de Fechamento Lateral

[ X] Alvenaria
[ ] Madeira
[ ] Metalica

[ ] sem fechamento

[ ] Alvenaria

Padréo dos acabamentos

[ INormal
Normal/baixo
[ Baixo

[ IMinimo

Situacdo

[ ] Esquina

[ x| Meio de quadra
[ ] Quadrainteira

Estado de conservagao

[ Jimével Novo

[ |Boa

Regular

[ |Reparos Simples
[ |Reparos Importantes

[ |Ruim

Condigéo p/ manobras de carga e descarga

[ ] Facil
Regular
[ ] Complicada

Ocupagéo

[ ] Desocupado

[ ] Ocupado pelo proprietario

[ x| Locado paraa EMEF
[ ] Cedido / comodato

[ ] Invadido

Acesso

[ ] oificil
Razoavel
[ ] Bom

[ ] otimo

Posigédo

[ |Centro do terreno

Frente do terrreno
[ ]Fundos do terreno

[ Lateral do terreno

[ |Ocupa todo o terreno

Caracteristicas do imoével

MHLL

Gerador de energia
Entrada p/ carreta
Entrada p/ caminhao bau
Entrada p/ carro

Polos de Influéncia

1l

Valorizante de 12 categoria
Valorizante de 22 categoria
Desvalorizante de 12 categoria
Desvalorizante de 22 categoria

Facilidade de estacionamento

[ |Nenhuma
[ |Pouca
[ x_|Razoavel
[ ]crande

Escala de localizagdo (1a 10, sendo que o patamar 10 seria a melhor localizagéo e o patamar (1 seria a pior)

Infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios na microregiao:

[ x | comércio

[ x| bancos

[ x| hospitais/posto de satde
[ ] correios

[ x| supermercados

[ x| transporte coletivo

seguranga publica

[ x| coleta de lixo

[ X | ensino fundamental
ensino superior

[ ] metrs

[ x| agua potavel

[ x| esgoto

[ x | energia

HEREE

telefonia
pavimentagao
guias e sarjetas
lazer e recreagéo
arborizagéo
outros

ROy

Metodologia(s) I Método Comparativo.
empregada(s) L
Tratamento Inferéncia estatistica [:I Numero de dados utilizados l—:] Terreno
de dados

Equacgao de regresséo gerada por programa de regressao estatistica

Observagdes:




SUCIPAL o2

\)\
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Diagnéstico Desempenho do mercado NUmero de ofertas Liquidez A F/s 67 ﬁ ‘;
i i e
de mercado [ | recessivo [ ] baixo [ x| normal W Asg >
do imével [ x| normal [ x| médio [ ] baixa ot
avaliado [ ] aquecido [ ] alto [ ] baixissima ‘p /§>
Valor de Médio de RS | 11.244,70 | sendo,
Mercado de
imovel
Observagao:
Informo que a benfeitoria esta inserida em um mercado com ofertas razoaveis, tendendo a positivo
pelo "valor do bem pronto", a mesma apresenta alguns anos e conforme relatério fotografico é
possivel notar que o local apresenta um estado de conservagao regular e se adequa as
necessidades educacionais.
Data de referéncia | 23.01.2023 |
Periodo da pesquisa | 23.02.2023 12:00:00 |
Local e data do laudo |Ananindeua, 23 de feveiro de 2023.
Encerramento Autor do Laudo \Heleno Chaggs do#. S. Junior
. SEMED — GT Rede Fisica SEMED = 7“" Fiska
Assinatura
Eng.? Fernando Rafael Cordovil da silva — Mat. 462179 Haleno Ohagas dok: “""” Wt SGE17E
CREA 1520031386PA AMW‘ E-'"i‘*!i“’




Fatores Valor

Valores .
Dados homogeneizantes ajustado
Preco (RS) Area(m2) RS/m2 lo | Fte R/m2 Localizacdo bairro codigo contato
1 |RS 8.000,00 630 | RS 1270 RS 1270 Avenida Tropical, 4 Guanabara 256684249,00 (91) 99984-9597
2 |RS 10.000,00 940 | RS 10,64 RS 10,64 Rualoaquim Lopes Bastos, 1414 Guanabara 260346319,00 (91) 99315-4179
3 |RS 2.900,00 300 | RS 9,67 | RS 1170 Rua WE-07 {Jd Tropical) Guanabara 1141286487,00
MédiaRS/m2 RS Média RS 11,68
Area do imovel: Médiasaneada RS 1168
Valordoimovel | ALUGUEL
L1 ] 118 12 |RS 9.736,01 | RS 14.779,26
Amplitude=  [RS 1650 PADRAO CONSTRUTIVO V. Médio= RS 1225764
RS 11,00 ESTADO DE CONSERVACAO
0,5 RS 5,50 LOCALIZAGAO
RS 550 A

: ~
\ hL itHe

{

]




Apresentamos a concluséo final baseada no estudo constante no laudo.

Para fins de avaliacdo, foram adotados os limites Inferior (R$ 6.235,81) e o limite
superior (R$ 8.299,86) do Intervalo de confianga, pois 0 mercado encontra-se neutro para
liquidez e locagéo deste tipo de imédvel.

SEMED - GT Rede Fisica SEMED Q\:Z;: Fisica

Eng.? Fernando Rafael Cordovil da silva — Mat. 462173 Heleno Chagas do E. 5. Jinior — Mat. 461776

CREA 1520031386PA Assessor Estratégico




Declaragédo de vantajosidade

Informamos que o imével em questdo possui facilidade de acesso e infraestrutura pré
(transporte e pavimentag&o), ndo foram observadas operagdes que perturbem futur.
atividades para atender as necessidades pedagégicas da administracéo publica

SEMED — GT Rede Fisica SEMED — Vli:je Fisica

Eng.? Fernando Rafael Cordovil da silva — Mat. 462179 Heleno Chagas do . 5. Jinior — Mat. 461776

CREA 1520031386PA Assessor Estratégico
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ANANINDEUA

TODOS JUNTOS PELA CARANTIA
DO DIREITO DE APRENDER

Estado do Para
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educagdo

RELATORIO FOTOGRAFICO - Imével da Arquidiocese de Belém
Pardquia Cristo Rei localizado na R. Liberdade, S/N -
Guanabara, Ananindeua.

Foto 5: Vista do depésito de alimentos. Foto 6: Vista do corredor.

Rodovia BR 316, Rua Magalh3es, n? 26 — Guanabara 4



M@Q
ANANINDEUA

E TRABALHDO

ANANMI

TODOS JUNTOS PELA C,
DO DIREITO DE APRENDER

Estado do Para
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educagédo

RELATORIO FOTOGRAFICO - Imével da Arquidiocese de Belém -
Pardquia Cristo Rei localizado na R. Liberdade, S/N -
Guanabara, Ananindeua.

Foto 1: Vista do corredor. Foto 2: Vista do banheiro.

Foto 5: Vista da sala de aula. Foto 6: Vista da sala dos professores

Rodovia BR 316, Rua Magalhdes, n? 26 — Guanabara 4



MOVIMENTO

ANANIR
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ANANINDEUA

E TRABALHDO

1
{DEUA
NDEU,
TODOS JUNTOS PELA CARANTIA

DO DIREITO DE APRENDER

Estado do Para
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educagdo

RELATORIO FOTOGRAFICO - Imével da Arquidiocese de Belém -
Pardquia Cristo Rei localizado na R. Liberdade, S/N -
Guanabara, Anaindea.

Foto 1: Vista da sala de aula. Foto 2: Vista da sala de aula.

Foto 3: Vista da sala de aula.
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Foto 5: Vista da sala de aula. Foto 6: Vista da sala de aula.

Rodovia BR 316, Rua Magalh3es, n? 26 — Guanabara
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