LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO

Imével Residencial Localizado na
Rua 08 de Outubro n°68, Bairros
40Horas, Ananindeua — Pa.
Destinado a sediar a UBS Nova
Esperanca ll e lll.

Ananindeua, 25 de Julho de 2023
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1~ RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO
Determinagéo do valor de mercado para locagéo do imével situado na Rua 08 de outubro N° 68,

Bairro 40 Horas, Ananindeua - PA, imbvel de propriedade privada, representado pelo Sr.° Max
André Ferreira Serra,

b) GRAU DE FUNDAMENTAGCAO
A presente locagéo foi classificada Grau |, conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da ABNT,

¢) VALOR PARA LOCACAO DO IMOVEL
Para a locagéo do imovel em tela, encontrou-se o seguinte valor final:
VF = R$ 4.000,00 (Quatro mil reais),

2 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Satde de Ananindeua - SESAU.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua néo dispde de planta de valores comercial, onde o imovel ests inserido.

Este fato restringiu a amostra, com varios elementos sendo descartados pela grande distorgéo que
causavam nos resultados.

4 - IDENTIFICACAQ E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO
4.1 - Caracterizagbes da regiéo
- Localizado no contexto urbano, com indicagéo dos principais polos de influncia.
- Infraestrutura urbana favoravel com sistema viario, fransporte coletivo, agua potavel, energia
eletrica, telefone, comunicago. Atendendo a necessidade do usuério.
- Alividades existentes: comeércio e Servigos.
4.2 - Caracterizacées da Edificagéo e Benfeitorias
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Trata-se de edificacdo em alvenaria. O prédio é térreo com Ia

je pré-moldada e cobertura com telha
de fibrocimento; forro em PVC.

Ambientes: Recepcso, 7 salas, 1 sala com banheiro, copa, DML e 4 lavabos.
2 Area total da Edificagzio = 167,79 m?
9 - DIAGNOSTICO SOBRE 0 MERCADO

O mercado de locagdo de imdveis comerciais, para a regido, apresenta-se normal com boa oferta,

6 -~ METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinagdo do valor de locagéo do imével foi adotado o METODO COME

RATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO INFERENCIAL DOS DAl

. (Ver
ilustrages nas paginas 10, 11 E 12).
7~ MEMORIA DE CALCULO
DADOS AMOSTRAIS | Enderego Area (m?) ?ﬁé‘;’r e 1062680 | vialor por m (R§/m?)
1 Cid. Nova /1 33,37 R$ 1.300,00 38,96
7 Est. do maguari 100,00 R$ 1.800,00 18,00
3 Cidade Nova 600,00 R$ 10.300,00 e

< Média Estabelecida ~ R$ 24,71/ m? (Vinte e quatro reais e setenta e um sentavos)
8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICACAQ
e Aedificagdo apresenta boas condigOes estruturais;

o Cobertura em laje e telha de fibrocimento;

o Portas e esquadrias existentes em vidro temperado, chapa metalica e compensado;
e Forroem PVC :

e Totalmente revestida.
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9. AVALIACAD

Com este diagnostico constata-se que a edificacdo se apresenta em condigbes satisfatérias para a
finalidade a que se destina, '

Obs: '

e Sua avaliagio sera pela Média de mercado (Mm) obtida no item 7 e multiplicada
pela area construida. (24,71 x 167,79 m? = §{$ 4.146,09);
i
¢ Conforme a NBR 14653-1 (vélida a partir Ide 30/05/2001), pode-se arredondar o

resultado de sua avaliaco, tanto para mais qu para menos, desde que o ajuste final
nao varie mais de 1% do valor estimado;

* Valor aproximado de R$ 4.000,00 (Quatro mil reais).

|

DAYANE DA SILVA
LIMA:78521300204 LIMA:78521300204

Fabio Rodrigh Da €. Furade

ENGENHEIRO CIVIL
1 "

DAYANE DA SILVA Assinado de forma digital por |

|
Fabio Rodr‘%o Furtadé

{Coord. Projeto e Fis alizacdo ée Obra)
Engenheiro Civil - CREA: 1519146094
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

FACHADA

ESPAGO INTERNO CIRCULAGAO
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FOTOS DO IMOVEL (CONTINUAGAO):
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ESPACO INTERNO
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BANHEIROS
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DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS NO ITEM 7

FOTOS:
1a
Bunsar {]EEQ: ?'#.‘-j B ne A ‘ T et

2.0

Coadnoinio S BOFT
L dns e EroiE, KE 3
’; £ - B A & Foards e | ‘ 2 AT 8 '
lg 2z S fa e viaulos. Valor da oeacd ' B

Avenida SN 21, Cidade Nova V| N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com



23

nercial Av. Claudio Saunders (Est. M2

22

ANANINDEUA

E TRABALHDO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satde - SESAU
Coordenago de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

FOTOS (CONTINUAGAO):

L
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FOTOS (CONTINUAGAOQ):
'ga

OBS.: Essas fotos sdo meramente ilustrativas, somente para justificar o item 7. As
imagens néo se referem a edifi icagao a ser alugada.
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