Prefeitura de Ananindeua
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ANAN'NI;EUA Secretarla M’unlclpalAdo Saude
€ TRARALHNO Coordenagdo de Projelos e Fiscalizagao de Obras
1-RESUMO DO LAUDO

| pATA: T 03/05/2023

a) OBJETIVO DO LAUDO

Determinag3o do valor de mercado para lacagdo do Imével situado;

Conj. Cidade Nova 3 sn 14 n? 82

Destinado a sedelar:

Estabelecimento de servicos e atendimento a satde do municipio de Ananindeua

Imével de propriedade privada documento em nome da Sr./Sr2

Giselle Gomes Remor

b) GRAU DE FUNDAMENTACAO

A presente locagio fol classificada Grau |, conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da ABNT.

c) AREA DE CONSTRUGAO AVALIADA

200,00 M?

d) VALOR PARA LOCACAO DO IMOVEL

Para 3 locagdo do imével em tela, encontrou-se o seguinte valor final:

RS 12.000,00

Doze Mil Reais

|2 - SOLICITANTE

Eecretaria Municipal de Sadde de Ananindeua - SESAU

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua nio dispde de planta de valores comercials, onde o imovel esta inserido. Este fato
restringiu a amostra, com varios elementos sendo descartados pela grande distor¢do que causavam nos
resultados.

4 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO '

4.1 - Caracterizag¢3o da Regido

TRANSPORTE COLETIVO ENERGIA PAVIMENTAGAQ
] HosPITAL AGUA POTAVEL - COLETA DE LIXO
SEGURANCA PUBLICA AGUA PLUVIAL [
COMERCIO [Jwazer

B.z - Caracterizagdes da Edificacio e Benfeitorias '

Edificagdo em alvenaria, esquadrias de vidro temperado, totalmente forroda, acessilve para PCR (pessoa em
cadeira de roda), composta 12 ambientes funcionais. l
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Ambientes: : :
Compartimentos Pisos paredes Tetos Portas | Janelas
Recepgdof Estar Porcelanato Melaminico Gesso Vidro N/A

Consultérlos Porcelanato ‘Melaminico Gesso Vidro N/A

Copa Porcelanato Melaminico Gesso Vidro N/A
Banhelros p/ pacientes Porcelanato Melaminico Gesso Vidro Vidro
Banheiro p/ funcionarios Porcelanato Melaminico Gesso Vidro Vidro
oML Porcelanato Melamlnico Gesso Vidro N/A

Curativo Porcelanato Melaminico Gesso Vidro N/A
Himunizag¢do Porcelanato Melaminico Gesso Vidro N/A
Estereliza¢do Porcelanato Melaminico Gesso Vidro N/A
Expurgo Porcelanato Melaminico Gesso vidro | N/A

Area total aproximada da Edificagdo | 200,00 m?
B - DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO
(] RecessIvo NORMAL [ aquecioo

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinago do valor de locagdo do imovel foi adotado o METODO DE COMPARATIVO DE DADOS DE

MERCADO COM TRATAMENTO INFERENCIAL DOS DADOS.

“ [7- MEMORIA DE CALCULO
PESQUISA 01
Enderego Travessa A, 12 Cidade Ananindeua-PA
Bairro Aguas Brancas Tipo Prédio
Area (M?) 600,00 Valor da Pesquisa | RS 29.000,00
P.U 48,33 Céd. | AGODV6U2 | Contato: N/A
SITE: OLX
PESQUISA 02
Enderego SN 14, N2 82 Cidade Ananindeua-PA
Bairro Cidade Nova 3 Tipo Prédio
Area (M%) 200,00 | Valor daPesquisa RS 12.000,00
p.U 60,00 cod. | | Contato: (91) 91239126
INLOCO
PESQUISA 03
Endereco Avenida Helio Gueiros n.30 Cidade Ananindeua-PA
Bairro Coqueiro Tipo Prédio
Area (M?) 850,00 | Valor daPesquisa | RS 30.000,00
p.U 35,29 Céd. | 1157601389 | Contato: (91) 980101026
SITE: OLX

[ média Estabelecida P.U [ 47,88 | [ Aspectos Qualitativos | RS 2.424,84 |

Valor de Locagio R$ 9.575,16 Nove MII, Quinhentos E Setenta E Cinco Reais E
Deressels Centavos

Valor Minimo AdmissivelA(NBR 14.653-1)

RS 9.479,41

Valor Maximo Admissivel (NBR 14,653-1)

R$ 9.670,92

._—Q‘\
K'/r‘

Digitalizaao com camoacanner



- Prefeitura de Ananindeua

ANANINDEUA Secretarla Municipal de Saade
f TRasaLNO Coordenagdo de Projelos o Fiscahzacdo de Obras

8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICACAOD

A edificagdo apresenta boas condigBes estruturals;

Portas e esquadrias existentes em vidro temperado, com vio livre atendendo a NBR 9050/2020;
Cobertura embutida (ndo aparente)

Piso em porcelanato acab. Acetinado

Acesso externo cimentado, com rampa atendendo a NBR 9050/2020 ;

Paredes internas revestidas com material higienizdvel

Forro em gesso acartonado com dilatacdo em tabica

Lavatdrios (tipo bancada)

Fachada revesida em ACM

9 -ADEQUAGOES E MELHORIAS

Permanéncia de mobilidrios/ equipamentos CONDICIONADO AO CONTRATO: bancada e cadeiras da recep¢do,
dispenses dos banheiros e consultdrios, armérios da copa, 4 aparelhos de ar condisionado, ambientes com
acessibilidade

10 - AVALIACAO
Com este diagnostico constata-se que a edificagdo apresenta condicdes estruturals satisfatérias para a finalidade que
se destinada. RESSALVAMOS que a deliberagio contratual do objeto ests submetida 3 andlise financeira desta

secretaria,
OBS.: Sua avaliagdo serd pela Média de Mercado (Mm) obtida no item 7 e multiplicada pela Area total da Edificag3o.

| (47,88 X 200,00 M? = R$ 9.575,16 ) S

Corforme a NBR 14653-1 (vélida a partir de 30/05/2001), pode-se arredondar o resultado de sua avaliagdo, tanto
para mais ou para menos, desde que o ajuste ndo varie mais de 1% do valor estimado;

Dois Mil, Quatrocentos E Vinte E uatro Reais E Oitenta E
Aspectos Qualitativos R$ 2.424,84 = Grato e
Quatro Centavos
Nove Mil, Quinhentos E Setenta E Cinco Reais E Dezesseis
i : R$ 9.575,16
Valor final aproximado de: $ ) i
Valor final de Locagdo R$ 12.000,00 Doze Mil Reais

Assinado de forma digital
DAYANE DA SILVA or DAYANE DA SILVA "

p
LIMA:78521300204 | \mA:78521300204

' m Documento assinado digitatmente
(0 ;
Fado RC‘deG? 3 f ba JOQUEDEDE DE LIMA LAMEIRA RODRIGUES
eHGFRHEIRD CviL gﬁ\l 4 Data: 04/05/2023 13:00:54-0300
CREA: 1513446094 Verifique em hitps://validar it gov.bs

~

Fabio Rodrigo Furtado Responsdvel Técnico

(Coord.Projeto e Fiscallagio de Obra)
Engenheiro Civil - CREA: 1519146094
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RELATORIO FOTOGRAFICO

05 - Copa

06 - Banheiro
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PESQUISAS UTILIZADAS

Imaével Comercial com 18 Quartos e 13 f:‘ i
banheiros para Alugar, 600jn? por R$
29.000/Més e
B) . E33 aeran (E T P o R —

PESQUISA DE MERCADO - 1

PESQUISA DE MERCADO - 2

Alugo Prédio Comercial na avenida Hélio guciros RS 30‘0007

T Buoms

PESQUISA DE MERCADO - 3

Digitalizado com Lamscanner
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