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INSTITUTO DE PREVIDIE':,NN(I:C\ DOS SERVIDORES
DO MUNICIPIO DE ANANINDEUA
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS NAO
RESIDENCIAIS QUE ENTRE SI CELEBRAM O INSTITUTO DE
PREVIDENCIA DO SERVIDORES DO MUNICIPIO DE
ANANINDEUA - I P M A E A EMPRESA VILACA
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA.

CONTRATO N°. 024/2023 - IPMA

LOCADORA: VILACA ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA, CNPJ n®47.036.015/0001-73, com sede
sito a estabelecida a Q DOZE, n° 25, Conjunto Jardim dos Pardais, Decouvile, Marituba/PA, CEP: 67.214-480.

LOCATARIO: INSTITUO DE_PREVIDENCIIA DOS SERVIDORES DO _MUNICIPIO DE
ANANINDEUA, pessoa juridica de direito pablico, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 83.366.013/0001-06, com sede
no endereco Conjunto Cidade Nova V, WE 30 N.° 11, Bairro Coqueiro - Ananindeua-Para, CEP n° 67140-420,
neste ato representado pelo SR. LUIZ SAMUEL DE AZEVEDO REIS, portador da cédula de identidade n°
1525971 SSP-PA e CPF 266.649.412-87, residente e domiciliado na Estrada do 40 horas, n.° 10, Conjunto Jardim
Ananin, Lote 4, Bairro Coqueiro, no Municipio de Ananindeua-Pa.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA LEGISLACAO APLICADA: Pelo presente instrumento particular de Contrato
de Locagdo Comercial as partes a cimas qualificados tém justo e contratados pela melhor forma de direito, a
LOCACAO, de um imével situado na CIDADE NOVA |1, WE 17, N° 11 COQUEIRO, ANANINDEUA —
PARA, CEP: 67.130-450, nos termos do artigo 24, inciso X L ei Federal n.° 8.666/93, de 21 de junho de 1993
e da Lei n°. 8.245/91, e suas alteracBes posteriores, e de acordo com 0 processo administrativo n°. 127/2023-
IPMA, parte integrante deste instrumento independente de transcri¢do, juntamente com o laudo de vistoria e
avaliacdo do imovel, que se regera pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA SEGUNDA — DO OBJETO: O objeto do presente contrato administrativo é locagéo de imovel,
que servird como anexo ao prédio onde funciona a sedo do instituto de previdéncia dos servidores do
municipio de Ananindeua - IPMA, e que se tornard a sede principal a partir do fim do 4° aditivo do
contrato n® 007/2019/IPMA, a fim de atender as necessidades do instituto de previdéncia dos servidores
do municipio de Ananindeua (IPMA) especificadas no Termo de Referéncia constante do Processo
Administrativo n.° 127/2023

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO DE VIGENCIA: O prazo da presente locagio é de 12 (doze) meses,
iniciando-se em 03 de Julho de 2023 e cessando de pleno direito em 03 de julho de 2024, que independentemente
de qualquer aviso, notificagdo particular, judicial ou sentenca obtida em qualquer acdo, dever4d o mesmo, ser
imediatamente restituido a LOCADORA, sendo que eventual renovagdo somente ocorrera caso as partes assim
desejem.

Parégrafo Primeiro: O contrato poderd ser sucessivamente prorrogado pelas partes por sucessivos periodos, até
o limite de 60 (sessenta) meses, conforme Inciso 11, do art. 57, da Lei 8.666/93, enquanto houver necessidade
publica a ser atendida através da presente contratacdo, mediante assinatura de termo aditivo, apds apresentacao
de justificativa por escrito e autorizacdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome da
LOCATARIO.

Paragrafo Segundo: E vedada a prorrogagio automatica do presente contrato e, na hipétese de irregularmente

verificar-se a continuidade de utilizagio do imével pela LOCATARIO depois de findo o prazo ajustado entre as
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partes ndo ocorrera a transformacéo do contrato em pacto por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA — DO VALOR DO ALUGUEL: Tendo em vista o laudo confeccionado apds vistoria
e avaliagio do imdvel por parte da LOCATARIA, elaborado em consideracio as caracteristicas do bem e aos
valores praticados no mercado imobiliario da regido, as partes fixam o aluguel inicial mensal em R$ 25.000,00
(Vinte e cinco mil reais), totalizando R$ 300.000,00 (Trezentos Mil Reais).

Paragrafo Primeiro: Nos termos da Lei Federal n°® 10.192, de 14.02.2001, a cada periodo de 12 (doze) meses,
contados da data da proposta ou do ultimo reajuste, é permitido o reajustamento do valor do aluguel. O reajuste
do preco contratado levara em consideracio o IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado), ou outro indice
que vier a substitui-lo.

Paragrafo Segundo: O reajuste podera ser efetuado por meio de termo aditivo ou simples apostilamento, nos
termos do artigo 65, paragrafo 8°, da Lei Federal n°. 8.666/93.

CLAUSULA QUINTA - DA DATA DO PAGAMENTO: Fica acertado entre as partes que o pagamento do
aluguel seré efetuado através de deposito bancario e/ou cheque nominal na data do vencimento, todo dia 05 (cinco)
de cada més. Fica determinado que em caso de atraso no pagamento mensal a LOCATARIO se compromete a
pagar multa no percentual de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel mensal.

Paragrafo primeiro: Correra por conta e responsabilidade exclusiva do LOCATARIO o pagamento dos valores
correspondentes as taxas extras e / ou consumo dos servigos publicos, cujos comprovantes deverdo ser entregues
a LOCADORA, devidamente quitados, por ocasido do pagamento do aluguel no dia estipulado na Clausula
Quinta deste Contrato.

Paragrafo segundo: Serdo também de responsabilidade do LOCATARIO, todas e quaisquer taxas, tributos
fiscais, encargos, indenizacdes, multas e demais exigéncias dos 6rgaos publicos (federais, estaduais e municipais),
e demais, se autuado pelo ndo cumprimento dos dispositivos legais, desde que ndo seja de obrigatoriedade da
LOCADORA.

CLAUSULA SEXTA — DA FUNCIONAL PROGAMATICA: As despesas com a execucdo do presente
contrato correrdo a conta da seguinte dotacéo:

Funcional Programatica: 09.122.0017.2.402 — Apoio as A¢Ges Administrativas.

Natureza da Despesa: 3.3.90.39 — Outros servigos de terceiros — pessoa juridica
Subelemento: 3.3.90.39.10 — locacgdo de imdveis

Fonte: 18020000 — Recursos vinculados ao RPPS - Taxa de Administrag&o.
Valor Global: R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais).

CLAUSULA SETIMA — DO DIREITO DE REGRESSO: Se alguma das obrigagdes que caiba ao
LOCATARIO for pago pela LOCADORA, este podera cobra-la junto e indissoluvelmente, com qualquer
aluguel subsequente, aplicando-se a demora ou a recusa de ressarcimento as mesmas san¢fes que decorreriam no
atraso do pagamento dos aluguéis, desde que informadas com o minimo de 30 dias.
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CLAUSULA OITAVA - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL: Declarao LOCATARIO receber neste ato, o
imovel objeto do presente contrato, em perfeito estado de conservacgdo e habitabilidade, comprometendo-se assim
a devolvé-lo, quando finda ou rescindida a locacgdo. A introducéo de quaisquer benfeitorias e/ou modificacdes no
imével dependeré de prévia e escrita autorizacdo do LOCADORA que ndo ficard obrigado a concedé-la; se,
entretanto, tal autorizacao for concedida, as benfeitorias executadas no imével serdo incorporadas no mesmo, sem
que a0 LOCATARIO assista o direito a qualquer indenizago.

CLAUSULA NONA — DA CONSEVACAO DO IMOVEL: Executadas as obras ou reparagdes que sejam
necessarias a seguranca do imovel, obriga-se a LOCATARIO pelas demais, devendo manter o objeto locado e
seus pertences em perfeito estado de funcionamento, conservacdo e limpeza, notadamente, as instalacOes
sanitarias e elétricas, vidros e pintura, etc.

CLAUSULA DECIMA — UTILIZACAO DO IMOVEL PARA FINS COMERCIAIS: O LOCATARIO
utilizard o imovel exclusivamente para fins comerciais, ndo lhe sendo permitido transferir, sublocar, ceder no todo
ou em parte a terceiros, mesmo que a titulo gratuito, ou transferir este contrato sem a prévia anuéncia do
LOCADORA.

Paragrafo Unico: A LOCADORA tera direito de visitar o imovel quando bem entender e achar conveniente, a
fim de verificar seu estado de conservagéo, desde que avise a0 LOCATARIO com antecedéncia minima de 24
horas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DEVOLUCAO ANTECIPADA E MULTA: Se o LOCATARIO
devolver o imdvel antes de transcorrido o prazo estabelecido na Clausula Primeira, este, comprometer-se-a a pagar
multa no percentual de 10% (dez por cento) sob o valor do aluguel correspondente a 3 (trés) meses de aluguel,
sem prejuizo do integral comprimento das san¢des legais e contratuais, assim como, em caso da LOCADORA
rescindir sem justo motivo, terd a mesma penalidade.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO DIREITO DE PREFERENCIA: No caso de venda do imével
locado, terda 0 LOCATARIO o direito de preferéncia para a sua aquisicio, pelo prazo de 30 (trinta) dias, em
igualdade de condicdes e preco da melhor oferta que tiver a LOCADORA. Caso 0 LOCATARIO n&o exerca
esse direito, qualquer que seja a causa, o terceiro adquirente comprador, ou adquirente a qualquer titulo, seja por
ato “inter-vivos” ou “causa-mortits”, terd de respeitar este contrato em todas as suas Clausulas e Condigdes, até o
final vencimento, para o que devera ser 0 mesmo, registrado no Cartorio de Titulos e Documentos e /ou de
Registro de Imoveis competente.

Paragrafo Unico: Resolvendo a LOCADORA pér a venda o imével locado, mesmo na vigéncia do presente
contrato, obriga-se 0 LOCATARIO em consentir a visita dos interessados no imével, determinando um horéario
de sua conveniéncia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA DESAPROPRIACAO E SEUS EFEITOS: No caso de
desapropriacdo do imovel, ficardo a LOCADORA e o LOCATARIO, automaticamente exonerados das
obrigacOes contratuais, que assim se transferirdo ao expropriante.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA MORA, MULTA E HONORARIOS ADVOCATICIOS: Fica
estipulada a multa de 10% (dez por cento), sobre o valor do aluguel, na qual incorrera a parte que infringir qualquer
das clausulas aqui convencionadas. A multa sera sempre paga integramente, seja qual for o tempo decorrido da
locacdo. Infrator eventual pagara todas as despesas judiciais e extrajudiciais a que der causa, bem como, 0s
honorérios advocaticios em 10% se a resolugdo ocorrer na via administrativa e 20% se for na via judicial, sendo
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que fica eleito o foro desta Comarca para dirimir qualquer duvida ou controvérsia porventura oriunda deste
contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO INADIMPLEMENTO CONTRATUAL E SANCOES: Ao
inadimplemento total ou parcial de qualquer obrigacdo deste contrato, serdo aplicadas as seguintes sancdes:

a) Rescisdo automatica, independentemente de interpelacdo judicial ou extrajudicial, ndo significando a
tolerancia de qualquer infragdo, como renuncia deste direito, caso a mesma se repita ou se prolongue, com
exigéncia das obrigacOes financeiras totais, previstas neste contrato, por antecipacao;

b) Multa penal equivalente ao valor do débito em se tratando de atraso no pagamento dos aluguéis, impostos,
contribuigdes e quaisquer obrigaces da LOCATARIO.

c) Multa idéntica ao valor do dano, em se tratando de desconservagdo do imovel e suas benfeitorias.

d) Multa penal idéntica ao valor locaticio do ano que estiver em curso, em se tratando de infracdo legal ou
contratual a ndo desocupacdo do imével ao término deste contrato.

e) Pagamento dos honorarios dos advogados e peritos do LOCADORA, desde ja fixados em 20% (vinte por
cento) se for litigioso e 10% (dez por cento) se for amigavel, calculados sobre o valor total deste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RECOMPOSICAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO-
FINANCEIRO DO CONTRATO: O reequilibrio econébmico-financeiro pode ser concedido a qualquer tempo,
independentemente de previsdo contratual, desde que verificadas as circunstancias elencadas na letra ‘d’ do inc.
Il do art. 65, da Lei n° 8.666, de 1993.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA COBRANGCA: Ap6s o dia 10 de cada més, caso haja qualquer
transtorno relativo ao pagamento, a LOCADORA podera enviar os recibos dos aluguéis e encargos da locacao,
para cobranca através de advogado de sua confianca, respondendo o LOCATARIO, pelos honorérios do
advogado, mesmo que a cobranga seja realizada extrajudicialmente; no caso de cobranca judicial, pagara, também,
0 LOCATARIO, todas as multas.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA NOVACAO: A eventual tolerancia da LOCADORA com quaisquer
infragBes contratuais, correspondidas entre estas, atrasos nos pagamentos dos aluguéis, taxas e impostos, néo
constituird motivo para que 0o LOCATARIO venha a alegar novacéo.

CLAUSULA DECIMA NONA - CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR E SEUS EFEITOS: Em caso de
incéndio ou acidente que obrigue a reconstrucao ou reforma do imdvel, objeto de locacdo, o presente contrato sera
rescindido.

CLASULA VIGEZIMA — DAS BENFEITORIAS: Toda e qualquer benfeitoria Gtil ou necessaria ou
voluptuaria poderd ser executada com o prévio consentimento da LOCADORA.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA PUBLICAQAO DO EXTRATO DO CONTRATO: O presente
contrato serd publicado na forma de extrato, no Diario Oficial do Municipio, atendendo ao que dispde o artigo
61, § primeiro da lei 8.666/93.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DA ALTERACAO CONTRATUAL: O contrato s6 podera ser
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alterado em conformidade com o disposto no art. 65 da Lei 8.666/93 e suas alteracdes posteriores.
CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DO FORO: Fica eleito o foro da Justica Estadual da Comarca de
Ananindeua, Estado do Par4, competente para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente Instrumento, com
exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente instrumento em duas (02) vias de igual teor
e forma, juntamente com duas (02) testemunhas iddneas, para que produza seus juridicos e legais efeitos.

Ananindeua (PA), 21 de junho de 2023.

VLA iyt
Assinado de forma digital por LUIZ ADMINISTRACAO DE IMOVEIS
LUIZ SAMUEL DE AZEVEDO ' samUEL DE AZEVEDO IMOVEIS LTDA:47036015000173
Esassosa2e sy
LUIZ SAMUEL DE AZEVEDO REIS VILACA ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA
Presidente do Instituto de Previdéncia dos Serv. CNPJ N° 47.036.015/0001-73
do Municipio de Ananindeua — IPMA LOCADORA
LOCATARIO
Testemunha 1 Testemunha 2
CPFN.° CPF N.°
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