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1-RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO

Determinagdo do valor de mercado para locagdo do imével situado:

Travessa S&o Paulo VIII n2 04, Distrito Industrial Ananindeua PA

Destinado a sedeiar:

ESF Heliolandia Urbano

Imével de propriedade privada documento em nome da Sr./Sr2

Eliene Ferreira dos Santos

b) GRAU DE FUNDAMENTACAO

A presente locacio foi classificada Grau I, conforme disp&e o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da ABNT.

c) AREA DE CONSTRUCAO AVALIADA

111,47 M?

d) VALOR PARA LOCACAO DO IMOVEL

Para alocacdo do imdvel em tela, encontrou-se o seguinte valor final:

R$ 1.935,57

Um Mil, Novecentos E Trinta E Cinco Reais E Cinquenta E Sete Centavos

|2 - SOLICITANTE

[Secretaria Municipal de Satide de Ananindeua - SESAU

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua n3o dispde de planta de valores comerciais, onde o imével estd inserido. Este fato
restringiu a amostra, com vérios elementos sendo descartados pela grande distor¢3o que causavam nos
resultados.

4 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1 - Caracterizacdo da Regido

TRANSPORTE COLETIVO ENERGIA PAVIMENTACAO
[J vospiTaL AGUA POTAVEL COLETA DE LIXO
SEGURANCA PUBLICA AGUA PLUVIAL

COMERCIO LAZER

4.2 - Caracterizagdes da Edificacdo e Benfeitorias

Trata-se de uma edificacdo em alvenaria. O prédio a ser alugado é térreo com aproximadamente 111,47 m? de
area construida e terrenc com aproximadamente 264,40 m2,

-
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Ambientes.
Compartimentos Pisos Paredes Tetos Portas Janelas
Garagem Ceramica Pintura Acrilica  |N/A N/A N/A
Patio Ceramica Pintura Acrilica |PVC Aluminio| Vidro
Sala Estar Ceramica Pintura Acrilica |PVC Madeira | Vidro
Copa/ Cozinha Ceramica Ceramica PVC Madeira | Vidro
Suite Ceramica Pintura Acrilica |PVC Madeira | Vidro
Banheiro (suite) Cerdmica Ceramica PVC Madeira | Vidro
Quartole?2 Ceramica ‘Ceramica PVC Madeira | Vidro
Banheiro Social Ceramica Cerémica PVC Madeira | Vidro
Area de servico Ceramica Pintura Acrilica |PVC Madeira | Vidro
Varanda gourmet Ceramica Pintura Acrilica |N/A Madeira N/A
Area total aproximada da Edificagdo | 111,47 M2
[5 - DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO
RECESSIVO ] NORMAL [J aquecioo

6 - METODOLOGIA UTILIZADA
Na determinacdo do valor de locagdo do imdvel foi adotado o METODO DE COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO COM TRATAMENTO INFERENCIAL DOS DADOS.
7 - MEMORIA DE CALCULO
PESQUISA 01
Endereco Quadra 121 (Cj PAAR) Cidade Ananindeua-PA
Bairro PAAR Tipo Prédio
Area (M?) 150,00 | Valor da Pesquisa | RS 2.500,00
P.U 16,67 C6d. | 1155911394 | Contato: N3o informado
SITE: OLX
PESQUISA 02
Enderego Rua dois de Junho, N2 20 Cidade Ananindeua-PA
Bairro Centro Tipo Prédio
Area (M?) 300,00 | Valor da Pesquisa | RS 4.500,00
P.U 15,00 cod. | LAM8871 | contato: (91) 98177-7787
SITE: VIVAREAL
PESQUISA 03
Enderego Estrada do Cajui N2 45 Cidade Ananindeua-PA
Bairro Maguari Tipo Predio
Area (M?) 235,00 | Valor da Pesquisa | RS 4,800,00
P.U 20,43 cod. | 39 | contato: (91) 98068-3020
SITE: VIVAREAL
[ Média Estabelecida P.U | 17,36 |
Valor de Locagdo RS 1.935'57 Up\ Mil, Novecentos E Trinta £ Cinco Reais E Cinquenta
E Sete Centavos

Valor Minimo Admissivel (NBR 14.653-1) Valor Maximo Admissivel (NBR 14.653-1)

RS 1.916,22 RS 1.954,93
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8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO

A edificacdo apresenta boas condi¢des estruturais;

Portas e esquadrias existentes em ferro, madeira, mdf, vidro e aluminio;

Forro em PVC;

Cobertura em telha de fibrocimento;

Piso cerdmico e cimentado;

Revestimento cerdmico;

Outras Obs.:

9 -ADEQUACOES E MELHORIAS

Instalagdo de lavatérios em cada quarto para o uso como consultério médico;

Retirada de infiltracdes existentes;

Revitalizacdo de pintura interna e externa sob emassamento;

Revisdo das instala¢Bes elétricas e hidrosanitaria;

Revisdo da cobertura e retirada de goteiras existentes, quando houver,

Recuperagdo de pisos danificados.

10 - AVALIACAO

Com este diagndstico constata-se que a edificagdo se apresenta em condigdes satisfatérias para a finalidade que

se destina.
OBS.: Sua avaliagdo sera pela Média de Mercado (Mm) obtida no item 7 e multiplicada pela Area total da
Edificacdo.

{ ( 17,36 X 111,47 M? = R$ 1.935,57 ) L

Corforme a NBR 14653-1 (vélida a partir de 30/05/2001), pode-se arredondar o resultado de sua avaliacdo, tanto

para mais ou para menos, desde que o ajuste no varie mais de 1% do valor estimado;

s : Um Mil, Novecentos E Trinta E Cinco Reais E Cinquenta E
Valor final aproximado de: R$ 1.935,57 :
P > Sete Centavos
; e ; -
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01 - Fachada

:

02 - Pétio

05 - Suite

06 - Banheiro (Suite)
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07 - Quarto - 01

08 - Quarto - 02

09 - Banheiro Social

11 - Varanda Gourmet

12 - Vista da drea externa
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PESQUISAS UTILIZADAS

8] sfotos

PESQUISA 3
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