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PREFEITURA

ANANINDEUA

E TRABALHO

AVALIACAO DE ESTIMATIVA DE VALOR DE ALUGUEL

(o]
INTERESSADQO: PPREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA

OBJETO DE AVALIACAQ: Galp3o para coleta Seletiva— Secretaria Municipal de Servicos
Urbanos.
RAZAO DA AVALIACAO: |Possibilidade de locacdo para uso institucional por parte da
Prefeitura da Ananindeua.
PROPRIETARIO: RONALDO

DA SILVA DE SOUZA

e —

Ndo foram efetuadas |investigagbes especificas relativas a titulos, hipotecas ou outros
6nus incidentes sobre o imovel, por n3o se integrarem ao objeto deste trabalho.
O levantamento avaliativo deveu-se apenas a localizagdo, as dimensdes e as condicdes
fisicas do imovel.

SSALVAS E FATORES LIMITANTES

Os dados obtidos no|mercado imobilidrio local foram fornecidos por proprietdrios de
imoveis, corretores, imobijlidrias e profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas
como validas corretas e fornecidas de “boa fé”.

O aluguel do imével|foi avaliado pressupondo-se que as medidas do terreno e de
constru¢do, bem como seps respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartério e
que a documentagdo enviada para consulta seja a vigente.

O signatario ndo assume responsabilidade sobre material legal ou de engenharia
fornecidos pelo interessado, excluindo as necessarias para o exercicio de suas fun¢des.

Ndo foram efetuadas analises juridicas da documentacio do imével, ou seja, de
investigacBes especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes, hipotecas, desapropriacdes,
superposi¢do de divisas, usufrutos, sub-rogacdo de veiculos e outros por ndo se integrarem ao
escopo desta avaliacdo.

Ndo foram consultados os érgdos publicos de dmbito Municipal, Estadual ou Federal,
quanto a situacdo legal €| fiscal do imével, como existéncia de dividas tributdria, execucdo
fiscal, agGes juridicas de execugdo ou reintegracio de posse, ou outras ag¢des judiciais que ndo
tenham o imdvel por objeto, mas que possam vir a incidir sobre ele como, por exemplo,
execucdo por dividas (trabalhistas, previdenciarias, etc.) dentre outros.

Ressalte-se que ndo foram levantados eventuais passivos ambientais relativos ao imovel
avaliando, tendo a andlise|se restringido aos aspectos das exigéncias da legislacdo relativa ao
meio ambiente aplicavel ap imével.

Foram analisadas ainda informagdes complementares de apoio obtidas durante a visita ao
local, que serviram de base para os célculos e apropriacao final de valor

Esta avaliacdo ndo pode ser utilizada para fins contabeis, como reavalia¢do de ativo

imobilizado, nem para proposi¢do de acdes judiciais, uma vez que os laudos elaborados para
tais finalidades possuem caracteristicas diversas deste.
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Esta avaliacdo é independente e livre

Bairro: DISTRITO INDUSTRIAL
Rua: Rua Industrial SETOR|- T
Densidade de Ocupacgdo: Médio
Padrdo Econdmico: Médio
Categoria de Uso: Institucional
Valorizacdo Imobilidria: Em Valorizac3o
Acessibilidade: Boa

Intensidade de Trafego: Baixa

QUANTO AO ACESSO: - Normal para veiculos
QUANTO AO TRANSPORTE PUBLICO: - Normal

- Rede de dgua - Existente

- Coleta de lixo - Existente

- Energia Elétrica-  Existente
QUANTO AOS MELHORAMENTOS PUBLICOS - Arborizacdo - Existente
BASICOS — ACUMULATIVOS: - lluminacgdo Publica - Existente

- Pavimentacgdo - Asfalto

- Rede telefonica - Existente

COMERCIO - Até 100 metros
ESCOLA - Até 100 metros
RECREACAO E LAZER - Até 100 metros
TRANSPORTE - Ate 100 metros

Galpdo, com um pavimento 935 m, 700 m construido , composto com area construida de 05
compartimentos: 2 banheiros. A drea construida a ser alugada foi construida em estrutura
metdlica em arco com fechamento em alvenaria de tijolos; As paredes s3o revestidas de
argamassa e pintadas de branco, interna e externamente; O piso é nivelado em calcamento
cimentado; o fechamento|superior da fachada é feito com painéis de aluminio; A cobertura foi
executada em telhas de aluminio; As esquadrias internas s30 em madeira de lei, e as externas,
em metal; Internamente possui em aposento para escritério e instalagBes sanitarias completas.
Possui ainda um fechamento com portdo metélico.
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CONSTRUCAO:

Sobre o terreno descrit
terreno, medindo 935mx 7,

A 3rea construida a ser
fechamento em alvenaria ¢
branco, interna e externan
superior da fachada é feitg
aluminio; As esquadrias inf
possui em aposento para €
fechamento com portdo m

0, encontra-se erigida um galpdo abrangendo toda a drea do

00 m.

alugada foi construida em estrutura metélica em arco com

le tijolos; As paredes sdo revestidas de argamassa e pintadas de
rente; O piso é nivelado em calcamento cimentado; o fechamento
com painéis de aluminio; A cobertura foi executada em telhas de
ernas sdo em madeira de lei, e as externas em metal; Internamente
scritdrio e instalagBes sanitarias completas. Possui ainda um
etalico.

CARACTERISTICAS PRINCIPAIS:

Estrutura: Aco pintad

Paredes: Alvenaria e
Idade da Construcdo:
Estado de Conservacd

ACABAMENTOS:
Piso: Cimentado
Paredes: Latex sobre
Forro: Nao ha forro
Esquadrias: Madeira

Fachada: Alvenaria e painéis de aluminio

eboco pintado
08 anos
0: Bom

massa corrida

Ferro

Homogeneizados os €
fonte, localizacdo, padrio
por fatores, inclusive os de
basico:

Variagdo intervalar do

lementos que compdem o campo amostral através de fatores de
construtivo, idade, estado de conservac3o e drea de tratamento
mercado, obteve-se o seguinte intervalo para o valor unitario

Unitdrio Bésico: RS 103,37 m?

O valor locativo total d

pelo peso de rendimento
Considerando-se todo

do aluguel a seguinte vari
Variagdo Intervalar do

Valor Estimado da Loca¢do Mensal

0 imdvel sob estudo corresponde ao produto do valor unitério
e cada drea util dos pavimentos.

esses fatores podemos determinar como estimativa para o valor
cao.

RS 49.000,00 a RS 52.000,00




Este Laudo de Avaliagdo é
assinadas pelo autor.
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apresentado em 05(cinco) laudas, todas devidamente carimbadas

Apresentamos nos
neste laudo.
O valor total encon

Assinad

MUNICIPAL DE MUNICT
SERVICOS URBANOS DE URBANG

ANANI:2897868300017 ANANIZ
5 Dados: 2

-03'00'

de R$ 49.000,00 a RS 52.000,00

SECRETARIA por SECRETARIA Ananindeua (PA), 10 de outubro de 2022

sa conclusdo final no estudo constante de tabelas e amostras que re

trado para contratar como aluguel mensal seta dentro do intervalo

0 de forma digital

AL DE SERVICOS

S DE
8978683000175
023.03.27 11:02:57
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