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LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO

Imével Residencial Localizado na
estrada do Maguari, Pass.
Raimundo Oliveira, N°. 42
Maguari/Ananindeua/PA,
destinado a sediar a UBS Celso
Leao.

Ananindeua, 04 de novembro de 2022
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satde - SESAU
Coordenagéo de Projeto e Fiscalizaggo de Obra

1-RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO
Determinagdo do valor de mercado para locagdo do imével situado na Estrada do Maguari, Pass.
Raimundo Oliveira N° 4 A, Bairro Maguari, Ananindeua - PA, imével de propriedade privada,
representado pela Sr.? Frankline Magalhaes.

b) GRAU DE FUNDAMENTAGAOQ
A presente locagao foi classificada Grau |, conforme dispe o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da ABNT.

¢) VALOR PARA LOCAGAO DO IMOVEL
Para a locagdo do imovel em tela, encontrou-se o seguinte valor final:
VF = R$ 2.000,00 (Dois mil reais)

2 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Satde de Ananindeua - SESAU.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua nio dispde de planta de valores comercial, onde o imével ests inserido.
Este fato restringiu a amostra, com varios elementos sendo descartados pela grande distorgéo que
causavam nos resultados.

4 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAOQ DO IMOVEL AVALIADO
4.1 - Caracterizagbes da regiao

- Localizado no contexto urbano, com indicagéo dos principais polos de influéncia.

- Infraestrutura urbana favoravel com sistema vidrio, transporte coletivo, agua potavel, energia
elétrica, telefone, comunicagéo. Atendendo a necessidade do usuario.

- Atividades existentes: comércio e Servigos.

4.2 - Caracterizagdes da Edificagdo e Benfeitorias

Trata-se de uma edificagdo em alvenaria, O prédio a ser alugado, esta dividido em dois pavimentos,
com &rea construida de aproximadamente 194,78 m2 e terreno com aproximadamente 167,88 m?. A
cobertura é com telha de fibrocimento, laje pré moldada, forro em PVC, portas e esquadrias em
madeira, aluminio e grades. RN

Térreo: Garagem, 01 sala, 01 quarto, 01 suite”com banheiro, banheiro social, hall da escada,
circulagdo, cozinha, banheiro e area de Servico.

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA

CEP: 67.143-816
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1° Pavimento: 02 Quartos, 01 banheiro e hall da escada

2 Area total aproxi

mada da Edificagdo = 194,78 m?

5 - DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

O mercado de locagédo de imdveis comerciais, para a regido, apresenta-se normal com boa oferta.

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinago do valor de locagdo do imével foi adotado 0 METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO INFERENCIAL DOS DADOS. (Ver
ilustragoes nas paginas 10, 11 E 12).

7 - MEMORIA DE CALCULO

DADOS AMOSTRAIS | Enderego Area (m?) 2’;;‘)" de 106aG80 | \.o10r nor m? (R$/M?)
1 lcui Guajara 600,00 R$ 5.000,00 8,33
2 Jardim Tropical || 700,00 R$ 9.000.00 12,86
3 Cidade Nova 6| 20000 | RS 10.000,00 10.00

o Média Estabelecida - R$ 10,40/ m? (Dez reais e quarenta centavos)

8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO

o A edificacdo apresenta boas condigdes estruturais;
e Cobertura em laje e telha de fibrocimento;
e Portas e esquadrias existentes em madeira e vidro, aluminio, chapa metalica e grades de

ferro;
e Forroem PVCe laje ;

e FEscada em concreto armado sem material de acabamento.

9 - DIAGNOSTICO DO EDIFiCIO

¢ NAao possui acessibilidade;

‘l

e Revisdo das Instalagdes elétrica e hidraulica;

o Revitalizag&o de pintura interna e externa em acrilica sob emassamento;
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e Revisdo de portas e esquadrias,

e Revisdo da cobertura;

e Retirada de infiltragOes;

¢ Revisdo de revestimento ceramico;
e Revisdo de forro em PVC;

e Limpeza da area externa.

10 - AVALIAGCAO

Com este diagnéstico constata-se que a edificagdo se apresenta em condiges satisfatorias para a
finalidade a que se destina.

Obs:

e Sua avaliagdo serd pela Média de mercado (Mm) obtida no item 7 e multiplicada
pela area construida. (10,40 x 194,78 m? = R$ 2.025,71);

o Conforme a NBR 14653-1 (valida a partir de 30/05/2001), pode-se arredondar o
resultado de sua avaliagdo, tanto para mais ou para menos, desde que o ajuste final
n&o varie mais de 1% do valor estimado;

e Valor aproximado de R$ 2.000,00 (Dois mil reais).

Fabio Rodggo Da C. Furtade
ENGENHEIRO CIVIL
CRE§1(5M46094

Fébio Rodrigo Furtado

(Coord. Projeto e Fiscalizagao de Obra)
Engenheiro Civil - CREA: 1519146094
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

GARAGEM
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FOTOS DO IMOVEL (CONTINUACAO):

ESPACO INTERNO

BANHEIRO INTERNO

Avenida SN 21, Cidade Nova VI N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com



B
ANANINDEVA

E TRABALHDO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretaria Municipal de Satde - SESAU
Coordenagao de Projeto e Fiscalizagao de Obra

FOTOS DO IMOVEL (CONTINUAGAOQ):

AREA DE SERVICO
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FOTOS DO IMOVEL (CONTINUAGAOQ):

BANHEIRO
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FOTOS DO IMOVEL (CONTINUAGAOQ):

AREA EXTERNA
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DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS NO ITEM 7

FOTOS:
12

lcul-Guajara - Ananindeua
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FOTOS (CONTINUACAO):
36

Tegat ou Beisy Kigan DS o

yproxime ao Colina Cidade Nova & WE 63 Ananindeua

Linda casal{terrea

Detalhes

. OBS.: Essas fotos sao meramente ilustrativas, somente para justificar o item 7. As
imagens nao se referem a edificagao a ser alugada.

P
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