LAUDO DE AVALIACAQ PARA LOCACAQ

imével Comercial Localizado na Rua € N° 80,
Conjunto Jaderlandia i, Bairro do Atalaia Ananindeua — PA,
Destinado a sediar a UBS Jaderlandia.

Ananindeua, 01 de dezembro de 2022
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1~ RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO
Determinagdo do valor de mercado para locagao do imévet situade na Rua € N° 80,
Conjunto Jaderiandia |, bairro do Atalaia Ananindeua - PA, imovel de propriedade
privada, representado pela Sr.? Francisca Chagas de Almeida.

b) GRAU DE FUNDAMENTACAQ
A presente locagao foi classificada Grau |, conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da ABNT.

¢} VALOR PARA LOCACAO DO IMGVEL
Para a locacdo do imdvel em tela, encontrou-se o seguinte valor final:
VF = RS 2.600,00 (Dois mil reais)

2 - SOLICITANTE

Secretana Municipal de Saude de Ananindeus - SESAU

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua nao dispde de ptanta de valores comercial, onde o imovel esta inserido.
Este fato restringiu a amostra, com vanos elementos sendo descartados pela grande distorgdo que
causavam nos resultados.

4 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO
4.1 - Caracterizagdes da regido

- Locahzado no contexio urbano, com mdicagao dos principais polos de influéneia.

- Infragstrutura urbana favoravel com sisiema viario, transporte cofetivo, agua potavel, energia
elétrica, telefone, comunicacao. Atendendo a necessidade do usuario.

- Atividades existentes: COm&rcio € senvigos.

4.2 ~ Caracterizagtes da Edificagio e Benfeitorias

Trata-se de uma edificagéo em alvenaria O predio a ser alugado, esta diidido em dois pavimentas,
com &rea construida de aproximadamente 180.05 m® A cobertura & com telha de fibrocimento, tetha
de barro e faje pre moldada. sem forro nos dois pavimentos, portas e esquadrias em madeira, vidro,
aluminio e grades no témeo.

2 Area total aproximada da Edificagao = 180,05 m?
Avenda 8N 21, Cigade Nova VN 18 Banro Coguero, Ananndeua - PA

CEP €7 143516
Emal. engsesgrhntmar non



LI 2%

@
ANANINDEUA
£

TRABALHO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA
Secretana Mumona: de Saude - SESAU
Coordenagao de P-cjeto e Fiscalizagdo de Obra

Térreo: Saldo. 01 banheiro coletvo e copa

1° Pavimento. (2 Quarios. 01 banheiro, 01 copar cozinha, 01 sala e hall da escada

5~ DIAGNOSTICO SOBRE 0 MERCADO

O mereado de locagso de imoveis comercias. para a regiao, apresenta-se nomal com boa oferta.

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinagdo do valor de locagio do imével for adotade o METODO CONMPARATIVO

DIRETO DE DADOS DE MERCADO COM TRATAMENTO INFERENCIAL DGS DADOCS. (Ver
ilustragdes nas paginas 07, 08 e 09)

7 - MEMORIA DE CALCULO

DADOS AMOSTRAIS | Enderego hrea m?) J";;Ee 195353 | Vator por m (RSi)
1 | AguasBrancas 55000 T RSBS00 | 1000 T
~ Jardim Tropical: ‘ :

: .. Guanabara __?_DEEO_______ff?f?g‘_??,, e ,12??____._,_
3 ! _ Gusnabara 180000 ' RS 19.000.00 . 1056

Média Estabelecida ~ R$ 11,14/ m? (Onze reais e quatorze centavos)

8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICACAQ
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A edificacdo apresenta boas condigdes estruturars.

Cobertura em laje, tetha de barro e fibrocimento,

Portas e esquadrias existentes em madeira e vidro. aluminio e grades de ferro;
Escada em concreto armado sem material de acabamento.

9 — DIAGNGSTICO DO EDIFICIO

Nao possui acessibilidade:

s Revisao das Instalagdes elétrica e hidggulica:
» Revitalizagdo de pintura intera e exierna em acrihca sob emassamento;

Avermca Sh 21 Ciaade Nova VI N 18, Bairro Coquera Anamndaus « PA A/
CEP 67 143-816
Lmal engsesaudotmar com



$ha
\‘SP

ANAN?NDEUA

TRABALHCOG

PREFEITURA MUNICIRAL DE ANANINDELA
Secretana Munioca. de Saids - SESAU
Coordenacao de Projeto e Fiscalizagio de Obra

« Revisao de portas e esquadrias. incluindo maganetas;
o Revisdo da coberiura;

« Revisdo de revestimento ceramico:

»  Execugdo de forro em PVC:

» Fechamento da porta do 1° pavimento:

» Execucdo de guarda corpo no 1° pavimenio;

s Instalacao de divisorias:

e Instalagdo de lavatorios em cada consuliorio.

10 - AVALIAGAO

Com este diagndstico constata-se que a edificagdo se apresenta em condicBes satisfatdrias para a
finalidade a que se destina.

Obs:

» Sua avaliacdo serd pela Média de mercade {Mm} obtida no item 7 e multiplicada
pefa area construida. (11,14 x 180,05 m? = R$ 2.805,76);

e O mbvel serd usado temporariamente. em razéo da Unidade do Jaderlandia esta
em reforma e nao foram encontrados no entomo, imbveis com caracteristicas mais
adequadas,

o Conforme a NBR 14653-1 {valida a partir de 30/05/2001), pode-se arredondar o

resultado de sua avaliagdo. tanto para mais ou para menos. desde que o ajuste final
nae vare mais de 1% de valor estimado;

s Valor aproximado de R$ 2.000,00 (Deis mil reais).

CREA: 1504145004

Fz’abio—Rogrige Furtado

(Goord, Projeto e Fiscalizacio de Obra)
Engenharro Crvi ~ CREA: 1519146094

Avenida 8N 21 Ci2ade Ne wd N 18 Banu Coquere Ananindeua - PA
CEP 6714236
Emal eugsesauiBhatimanl ¢om



PREFEITURA MUN'C/PAL DE ANANINDEUA
Seretaiia Muncpal de Sadde - SESAU
Coordenagao de Proeto e Fiscalizagao de Obra

FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:
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BANHEIROS BANHEIROS
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Avenida SN 21, Cidade Nova ViNT 18 Bairro Coquero. Ananiandgua - PA
CEP 67 143-B18
Emat engsesaui@ holmail com
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FOTOS DO IMOVEL {CONTINUAGAQ):

'

I
.

-
|
1
I
¢
| SN

ESCADA CIRCULACAQ
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BANHEIROS " AREA DE SERVICO

‘l

vemida SN M. Cidade Nova V' N2 48, Bairo Coqueito. Ananindeud - PA
CEP 67 143-816
Emall sngresauyrotmaill com
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DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS NOITEM 7
FOTOS:
13

Avenida SN 21 Cidade Nova V!N 18 Barro Coquerra. Apamindeus - PA
CEP (7. 143-816

Email. ergse sa @ hotmad o om
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FOTOS (CONTINUAGAQ):
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Avendda SN 21 Cidade Nova Vi N® 18, Banre Caguedo Ananindeua - PA
CEP 67 143-816
Enrail engsesau@hotmal.com
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FOTOS (CONTINUAGCAQ):
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0BS.: Essas fotos 530 meramente fustrativas, somente para justificar o itlem 7. As

imagens néo se referem a edificagdo a ser alugada.

Avemoa SN 21 Cdade Neva VINT 18 Bario Coguera Anapmdeua - PA
CEP- 87 143.816
Ermun engsesaugzhotmanl wom
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