Secretaria Municipal de Educacao de Ananindeua ' :
ANANINDEUA LAUDO DE AVALIAGAO SIMPLIFICADO - IMOVEL ﬁawﬁgﬁggwﬁﬁuﬂ
TR ABALHO COMERCIAL SRR NES SR SA88T T4
[Logradouro: Fernando Nobre. ] N°/Compl.: 1190
Endere¢co  |Bairro: Centro. CEP: Setor:

v (ﬁs :

S R

|Municipio: Ananindeua

Denominagido

{tipo, divisdo interna, uso atual - industrial ou comercial)

Imoével com vocacdo para utilidade pablica e/ou comercial com 02 pavimentos

0 imo6vel em questio recebera a comunidade académica da EMEF Amélia Reis Freitas.

Contato

’Responsével pelo imovel, Patricio — (91) 98408-3531. Gestora: JOACELI VITELLI VALENTE - 98543-9063
Finalidade ‘Determinagéo do valor de aluguel do imével.
da avaliacdo
Documentagio JEspeiho cadastral, Escritura publica, Registro do imovel e Planta do imével.
do imovel

Especificagdo

; Grau de Fundamentacgio:

I Grau de Precisdo:

da avaliagdo
Liquidez ’ | x  Normal Baixa | Alta
Data de ’ |
referéncia l 13.01.2022 |
Formato X | retangular \ trapezoidal | | irregular
Terreno Topografia X |plano | terraplenado |  |declivesuave |  declive acentuado
~ lactive . aclive [ lsujeitoa [ naosujeitoa
acentuado acentuado " inundagdo inundagédo
1 | Areaexterna | & Salade 1 |Depadsito 1 |Despésito 3 |Banheiros
aula Material Merenda 0 |WCPCD
777777 o ~___ Escolar o o
1 ]*Copa { 1 (Diretoria | 1 |Recepgdo. _1 ] Arquivo 0 |equipamentos
Administragao Saldo p/ eventos  de seguranga
Configuragéo *Pod Pode ser dividido extintor de
- joutros -citar: | em 02 salas. incéndio
|Caixa ddgua e bomba
Tipo de imovel Tipo de via Areas
[ | Industrial ! x_ Local Const coberta: 74000  m*
[ x | Residencial [ Coletora Const.descob: 0,00 me
Quant de vagas de garagem 4; . Aferial Total: 740,00 m*
0 | Cobertas Ligagéo regional Terreno: 740,00 m*
[ 0 | Descobertas
Unidade Tipo de estrutura Tlpo de cobertura Tipo de piso
[ x| | Concreto Armado - Telhas de fibrocimento X | Liso
_ | Madeira , Telhas de aluminio _| Industrial
[ 1 Metalica | x . Telhas de barro ] Resinado
1 Alvenaria Auto-portante i Desempenado a laser
Laje: | Sim | Nao | Korodur

bTonelagem por m*:




Unidade

Situagado

[ X | Alvenaria P Esquina

[ | Madeira [ X Meio de quadra
[ Metalica [ Quadra inteira
[ Sem fechamento

[ Alvenaria

Padrao dos acabamentos

Tipo de Fechamento Lateral

Estado de conservagio

|_x_|Normal [ Imovel Novo
Normal/baixo I x Boa
__'Regular

~_|Baixo r
____{Minimo  _ Reparos Simples
i Reparos Importantes
! Ruim
Condic¢do p/ manobras de carga e descarga
x | Facit

| ! Regular

"~ | Complicada

Ocupagido Acesso

| X Desocupado " Dificil

| | Ocupado pelo proprietario x  Razogvel
[ Locado/ arrendado [ Bom

[ ! Cedido / comodato [ Otimo

[ | Invadido

Posigio

|Centro do terreno
X |Frente do terrreno

_____ A
Fundos do terreno
o B

Caracteristicas do imével

- Gerador de energia
x| Entrada p/ carreta
__x_| Entrada p/ caminh3o bau

Pélos de Influéncia
] Valorizante de 12 categoria
x | Valorizante de 2 categoria
| Desvalorizante de 1° categoria
| Desvalorizante de 2° categoria

Facilidade de estacionamento

Nenhuma

|Pouca

x |Razoavel

~ |Grande

Escala de localizagdo (1 a 10, sendo que o patamar 10 seria a melhor localizagao e o patamar (1 seria a pior)

oy

L-

Infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios na microregido:

o g
ol ¢

[ x | comércio | x__ coleta de lixo ~ x| telefonia
[ x ! bancos | X ensino fundamental x| pavimentagao
[ x| hospitais/posto de saide | x ensino superior x| guias e sarjetas
[ x| correios metrd "X ] lazer e recreagao
| X | supermercados | x  4gua potavel ' | arborizagao
[ x| transporte coletivo {_x_ esgoto ~ 1 outros
"X | seguranga publica | x . energia
Metodologia(s) Método Comparativo de dados de mercado.
empregada(s)
Tratamento Inferéncia estatistica Numero de dados utilizados ’ 3 imoével
de dados |

Equagao de regressdo gerada por programa de regressio estatistica

Observagoes:




Diagnéstico Desempenho do mercado Nirnero de ofertas Liquidez
de mercado | | recessivo ' baixo X normal
doimével | x | normal ", baixa
avaliado [ | aquecido | alto | baixissima
Valormédio  R$| SENDO 5.978,73 VALOR MAXMO
de Mercado 435849 VALORMINIMO
Observagao:
“ FI i
{Informo que a benfeitoria esta inserida em um mercado com ofertas razoaveis, tendendo a ‘
|positivo pelo "valor do bem pronto”, uma vez que a mesma apresenta alguns anos e ;
conforme relatério fotografico é possivel notar que o local ndo necessita de adequagdes e
reparos significativos em seu ambiente afim de se adequar as necessidades educacionais.
Data de referéncia | 05012023 |
Periodo da pesquisa  05.01.2023 12:00:00 |
.' Local e data do laudo ‘|Ananindeua, 05 de janeiro de 2022. e . o
i
Encerramento  Autor do Laudo

Assinatura

i
szmo—e!’ Ae*)egm

|Heleno Chagas do E, S. Junior
SEMED - 6T e Fisica

Eng.2 Fernando Rafael Cordovil da silva — Mat, 462179
CREA 1520031386PA

Heleno Chagas do £. 5] Janior — Mat. 4517761
™

Assessos Estratégico




Valores mmaa.m Valor
Dados homogeneizantes ajustado
Preco (RS) Area{m2) RS/ m2 | Fhom R/m2 Localizagio bairro codigo contato
1 RS 3.000,00 450 | RS 6,67 : H.a RS 6,67 Rua Cldudio Sanders, 0 Centro 2584481890,00 91.98.1.7.7.7.7.8.7
2 RS 4,500,00 500 | RS 9,00 QRS 900| RualodoAndrade, 200 Centro 260435497,00 (91) 9000-0001
3 RS 3.000,00 350 | RS 8,57 L0 RS 857 RuaClaudio Sanders, 501 Centro 2600883762,00 (91) 9000-0001
MédiaR$/m2 RS Média RS 8,08
: : Médiasaneada RS 808
09 | o9 | o9 rs 597873 |R$ 435849
Amplitude=  |RS 112 PADRAC CONSTRUTIVO _ V. Médio = [ R¢ 5.168,61 |
RS 8,08 ESTADO DE CONSERVAGAO
05 RS 4,04 LOCALIZAGAO
RS 4,04 &




Apresentamos a conclusiao final baseada no estudo constante no laudo.

Para fins de avaliagdo, foram adotados os limites Inferior (R$4.358,49) e o limite
superior (R$ 5.978,49) do Intervalo de confianga, pois 0 mercado encontra-se com ofertas
razoaveis para a liquidez e locagdo deste tipo de imével.

ED - GT Rede Fisica SEMED - G. T. ;2 ede Fisica
Eng.? Fernando Rafzel Cordovil da silva - Mat. 462179 Heleno Chagas do E. 5. Jinior - Mat. 4617761

CREA 1520031386PA Assessor Estratégico




Declaragao de vantajosidade

Informamos que o imovel em questao possui facilidade de acesso e infraestrutura
préximas (transporte e pavimentagdo), ndo foram observadas operagdes que
perturbem futuras atividades para atender as necessidades pedagdgicas da
administragao publica.

SEMED ~ GT Rede Fisica SEMED ~

8. T. Rede Fisica
Eng.? Fernando Rafael Cordovil da silva — Mat. 462179 Heleno Chagas do E, 5. Janior — Mat. 4617761

CREA 1520031386PA Assessar Estratégico
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MOy LM T NTS

ANANINDEUA

S JUNTOS PELA SARANTIA
DODIREND GE APRENDER

Estado do Para
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educa¢do

Foto 1:Vista da fachada do Foto 2: Vista da area externa do
imovel. imovel.

Foto 5: Vista da casa da bomba | Foto 6: Vista das casinhas para
submersa. cachorro.

Rodovia BR 316, Rua Magalhies, n® 26 ~ Guanabara



ANANINDEUA ANANINDEUA
E TRABALHO SRS SRR

g@ 2

Estado do Para
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educagao

Foto 2: Banheiro do lavabo.

Foto 3: Vista do depsito. Foto 4: Vista da central de
seguranca.
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Foto 5: Vista do ar condicionado. s
L . . Foto 6: Vista do acesso ao
O imovel possui 04 centrais de ar . . .
L interior do imovel.
pertencentes ao proprietario.

Rodovia BR 316, Rua Magalhdes, n® 26 - Guanabara



MOy MTNTS

F P
ANANINDEUA
TQDOS IUNTUS PELA CARANTIA
DO CIRETO T APRENDER

Estado do Para
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educagdo

Foto 2: Vista do depdsito que fica

Foto 1: Vista da sala do imovel. .
a baixo da escada.

Vista dos aparelhos
eletrénicos pertencentes ao

proprietario do imovel.

u
nuiEi

: Vista da sala de aula. Foto 6: Vista da sala de aula.

Rodovia BR 316, Rua Magalhdes, n? 26 ~ Guanabara




ANANINDEUA

UNTTS FELA SARANTIA
DO DAREITO DE APRENDER

Estado do Para
Municipic de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educagdo

Foto 1: Vista da cozinha. Foto 2: Vista do acesso.

Foto 3: Vista do acesso. Foto 4: Vista da sala de aula.

Foto 5: Vista da sala de aula. Foto 6: Vista da sala de aula.

Rodovia BR 316, Rua Magalhdes, n? 26 - Guanabara



53
ANANINDEUA

£ TRABALHKHDO

ANAMN&FBA

PEL& SARANTIA
Domn I'Cl ¢ AL‘R NDER

Estado do Pard
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educagdo

R ey

Foto 1: Vista do saldo que pode
ser dividido em 02 salas.

Foto 2: Vista do patio interno no
pavimento superior

Foto 3: Vista do banheiro interno
aexo as salas de aula.

Foto 4; Vista do banheiro interno
aexo as salas de aula.

Foto 5: Vista do banheiro interno
aexo as salas de aula.

Foto 6: Vista do banheiro interno
aexo as salas de aula.

Rodovia BR 316, Rua Magalh3es, n® 26 ~ Guanabara




CENTAANE | ‘ﬁ
ANANINDELA

UNTCS PELA SARANTIA
DO DIREIO CE APRENDER

Estado do Para
Municipio de Ananindeua
Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria Municipal de Educagdo

Foto 1: Vista do banheiro interno | Foto 2: Vista do banheiro interno
aexo as salas de aula. aexo as salas de aula.

Foto 3: Vista do quadro elétrico. onde ocorre o ligamento do
abastecimento de aqua.

Foto 5: Foto 6:

Rodovia BR 316, Rua Magalhdes, n® 26 ~ Guanabara



g Pl N A
ANANINDEUA /%; Jec /
E TRABALHO o ”li,’ “".S ﬂ
o Data: __/ /4 i
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA . "":‘3»\ /
Fis: WP _anards e P
Secretaria Municipal de Educag¢ao e

A Coordenadoria de Logistica/SEMED
Encaminhamos para as devidas providéncias o Laudo Técnico de Avaliagdo relacionado ao imével
Imovel Localizado na rua Fernando Nobre, n2 1190, no bairro Centro, Ananindeua.

N D
Helen Cfazas

Rede Fisica/SEMED Ananindeua

SECRETARIA MUNICIPAL DE Assinado de forma digital por
EDUCACAOQ:060784930001 SECRETARIA MUNICIPAL DE
69 EDUCACAQ:06078493000169
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