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JUSTIFICATIVA

Processo Administrativo166/2023

Objeto: Locagdo de imovel para abrigar a nova sede da Secretaria
Municipal de Servigos Urbanos — SEURB.

1. A Justificativa para a Contratagdo:

O prédio que abriga O Departamento de Limpeza Publica — DLP,
diretoria vinculada a esta Secretaria de Sevigcos Urbanos de Ananindeua
precisara ser remanejada para outra localidade, haja vista que o local que
ela se encontra no presente recebera uma obra para construcdo do “Parque
Maguari”, sendo necessario que toda a area seja desocupada. Desta forma,
e, em atendimento a determinagéo exarada pelo Gabinete da PMA, através
do Oficio Interno/Memorando 10.368/2022, faz-se necessaria a locagao de
imoével para abrigar a nova sede da SEURB E DLP.

2. A Justificativa Para a Escolha do Fornecedor/Locador:

Considerando as necessidades especificas e caracteristicas das
atividades e servicos desenvolvidos e oferecidos pela Secretaria Municipal
de Servicos Urbanos - SEURB, demandando um espaco que atenda nao
apenas as atividades administrativas desta SEURB como também as
atividades operacionais da DLP que possui uma frota de maquinas como:
cagambas, retroescavadeiras entre outras que necessitam de um espacgo
amplo que possa sediar a sede da SEURB, da DLP no mesmo espaco
fisico.

Desta forma, deu-se a escolha pelo imdével, objeto da presente
contratagdo, situado a Rua Claudio Saunders, n°® 10147, Bairro: Maguari —
CEP: 67.000-00, neste municipio de Ananindeua, Estado do Para, conforme
a planta baixa em anexo, mostra-se equivalente a suprir as necessidades
desta Secretaria.

3. A Justifiva do Preco:

O imovel, objeto da contratagdo em tela, foi avaliado por profissional
habilitado, através da Secretaria Municipal de Saneamento e Infraestrutura,
orgdo da Administragdo Publica Municipal, resultando no laudo de
Avaliacdo de Estimativa de Valor de Aluguél, em anexo, o qual descreve
detalhadamente as caracteristicas do imével, justificando e demonstrando
que o valor contratado estad em consonancia com os valores praticados no
mercado.

Assume, com base no Parecer da Assessoria Juridica n°. 01/2023 e
demais documentos constantes no Administrativo 166/2023, pois, a
responsabilidade quanto as informacdes prestadas e documentos que
instruem o processo de contratacdo, firmando o presente termo de
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responsabilidade, de livre e espontanea vontade, na presenga da autorjdadfz
superior a quem relatou as diligéncias realizadas e que atesta, abaixo, 0
conhecimento delas.
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Prefeitura Municipal de Ananindeua
Gabinete do Prefeito

OFICIO 0285/2022/GP/PMA
Ananindeua-Pa, 26 de maio de 2022.

A Senhora,

ADRIANA EMILIA DE REZENDE CARDOSO
SECRETARIO MUNICIPAL DE SERVICOS URBANOS
Av. Dom Vicente Zico — Cidade Nova, Ananindeua/PA.

Senhora Secretaria,

A Prefeitura Municipal de Ananindeua através da SESAN realiza no préximo
dia 01/06/2022 o certame licitatorio das obras de infraestrutura do Parque Maguari.
Tal obra, vai impactar toda a area que hoje € ocupada por esta secretaria municipal
e DLP, sendo necessario, no prazo de 120(cento e vinte dias) a saida em definitivo

do espacgo hoje ocupado.

Informamos que este gabinete ja iniciou buscas por um ambiente adequando

que comporte as necessidades da secretaria.

Atenciosamente,

HUGO FERNANDO DE SOUZA ATAYDE
Chefe de Gabinete do Prefeito

BR 316, Km 08, Av. Magalhdes Barata, 1515, CEP. 67.033.000 - Ananindeua - Para
— E-mail: gabinete@ananindeua.pa.gov.br
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NOTICIAS

Parque Cultural Vila Maguari: Da antiguidade a
contemporaneidade

24/05/2021 17h42
Por Ana Paula Serrao (PREFEITURA)

fRORS

Ananindeua vai ganhar um espaco publico nunca antes visto na cidade. Nos
primeiros dias da sua gestao, o prefeito Dr. Daniel Santos se reuniu com o
secretario Paulo Macedo, engenheiros e os projetistas, da Secretaria Municipal de
Saneamento e Infraestrutura (Sesan) para saber quais eram as obras que tinham
na cidade e falar também sobre as novas ideias. Foi dessa conversa que surgiu a

proposta de criar um espaco moderno, valorizando o municipio e inovador.

O projeto do Parque Cultural Villa Maguari foi planejado com o que pode a de
mais contemporaneo e tera uma area de intervencao de aproximadamente
35.000 m?. O complexo congrega diversos aspectos, entre eles: restaurante,
cafeteria, centro de exposicao de arte, biblioteca publica, Olho d'agua, trilha,
totem luminoso, area de contemplacao, com espaco com bancos e
espreguigadeira), tirolesa, monumento referente ao curtume, balancodrome para
cadeirantes, banheiros, estacionamento, letreiro, além de manter a caixa d’'agua
original que vai transformar como se fosse uma cascata, ponte com espelho

d'agua e dentre outras melhorias.

O parque vai ser construido onde hoje funcionam as secretarias de Meio
Ambiente e de Seguranca Publica e sera todo cercado, tera seguranca 24h, além
de ter horario de visitacao. O objetivo da gestao é entregar o espaco no final de
2024.
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SECRETARIA DE SANEAMENTO E INFRAESTRUTURA

AVALIACAO DE ESTIMATIVA DE VALOR DE ALUGUEL

01 - INTRODUCAO

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA

OBJETO DE AVALIACAO: Imével situado na Rua Bom Sossego , esquina com Avenida Clatdio
Sanders, bairro: Centro.

RAZAO DA AVALIACAO: Necessidade de Galp3o para SEURB/DLP.

PROPRIETARIO: Marcio dos Anjos Rosa.

02 - DOCUMENTACAO

N3o foram efetuadas investigacdes especificas relativas a titulos, hipotecas ou outros
onus incidentes sobre o imdvel, por ndo se integrarem ao objetivo deste trabalho.

O levantamento avaliativo deveu-se apenas a localizagdo, as dimensdes e as
condicdes fisicas do imovel

03 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Os dados obtidos no mercado imobilidrio local foram fornecidos por proprietarios de imdveis,
corretores, imobilidrias e profissionais habilitados, portanto, s3o premissas aceitas como validas
corretas e fornecidas de “ boa fé”.

O aluguel do imdvel foi avaliado pressupondo-se que as medidas do terreno e de
construcdo, bem como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartério e que
a documentacao enviada para consulta seja vigente.

O signatdrio ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia
fornecidos pelo interessado, excluindo as necessarias para o exercicio das suas fungdes.

Ndo foram efetuadas andlises juridicas da documentagao do imdvel, ou seja, de
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes, hipotecas, desapropriagoes,
superposicdo de divisas, usufrutos, sub-rogacao de vinculos e outros por nao se integrarem ao
escopo desta avaliagao.

N3o foram consultados os érgdos publicos de ambito Municipal, Estadual ou Federal,
quanto a situacdo legal e fiscal do imével, como existéncia de dividas tributarias, execugdo fiscal,
acdes judiciais de execucdo ou de reintegracao de posse, ou outras agdes judiciais que nao
tenham o imdvel por objeto, mas que possam vir a incidir sobre ele como, por exempio,
execucdo por dividas (trabalhistas, previdencidrias, etc.) dentre outras.

Ressalte-se que ndo foram levantados eventuais passivos ambientais relativos ao imével
avaliando, tendo a anélise se restringindo aos aspectos das exigéncias da legislacdo relativa ao
meio ambiente aplicavel ao imével.

Foram analisadas ainda informagcdes complementares de apoio obtidas durante a visita ao
local, que serviram de base para os calculos e apropriagdo final de valor.

Esta avaliacdo ndo pode ser utilizada para fins contabeis, como reavaliacdo de ativo
imobilizado, nem para proposi¢do de acdes judiciais, uma vez que os laudos elaborados para
tais finalidades possuem caracteristicas diversas deste.

Esta avaliacdo é independente e livre.




04 — ASPECTOS DE LOCALIZACAO DO IMOVEL

Bairro: Centro
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Densidade de Ocupagao: Médio

Padrao Econémico: Médio

Categoria de Uso: Institucional

Valorizag3o Imobilidria: Em valorizagdo

Acessibilidade: Boa

Intensidade de Trafego: Médio

05 — EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

QUANTO AO ACESSO: - Normal para veiculos
QUANTO AO TRANSPORTE PUBLICO: - Normal
QUANTO AOS MELHORAMENTOS PUBLICOS - Rede de agua — Existente

BASICOS - ACUMULATIVOS - Coleta de lixo — Existente

- Energia Elétrica — Existente

- Arborizagao — Existente

- Pavimentagao — Asfalto

- lluminagdo Publica — Existente

- Rede telefénica — Existente

06 — ATIVIDADES EXISTENTES NO ENTORNO

COMERCIO - Até 100 Metros
ESCOLA - Até 100 Metros
RECREACAO E LAZER - Até 100 Metros
TRANSPORTE - Até 100 metros

07 — DESCRICAO DA PROPRIEDADE

Galpdo, com um pavimento com 2.750,54 m?,

O imdvel é construido em alvenaria de tijolos ceramicos, fundagdes superficiais e diretas
sobre o solo, estrutura de concreto armado (pilares, vigas e laje), paredes em alvenaria de tijolos
ceramicos rebocadas, com pintura em pva, acrilica e esmalte, pisos revestidos em lajota
ceramica, revestimentos cerdmicos nas paredes dos banheiros, forro PVC, portas em madeira,
e janelas em vidro temperado, cobertura formada em telhas ceramicas, estrutura de madeira,
instalac®es elétricas, instalacdes hidraulicas alimentagao local, distribuicdo em tubos pvc, lougas
e acessérios em bom estado de conservagao.

Tipo de superficie — seca
Topografia — plana

Frente — ao nivel da rua interna




08 — VALOR UNITARIO DA LOCACAO

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral através de fatores de
fonte, localizacdo, padrdo construtivo, idade, estado de conservacdo e area de tratamento por
fatores, inclusive os de mercado, obteve-se o seguinte intervalo para o valor unitario basico:

Unitario Bésico : RS 107,27 / m? / més

09 - VALOR DA LOCACAO

O valor locativo total do imével sob estudo corresponde ao produto do valor unitario pelo
peso de rendimento de cada area Gtil dos pavimentos.

Considerando-se todos esses fatores podemos determinar como estimativa para o valor
do aluguel a seguinte variagao:

Valor Estimado da Locacdao Mensal:
RS 87.616,21.

APRESENTACAO DESTE LAUDO DE AVALIACAO

Este Laudo de Avaliacdo é apresentado em 02 (duas) laudas, todas devidamente
carimbadas e assinadas pelo autor

PARECER FINAL

Apresentamos nossa conclusdo final, baseado no estudo constante de tabelas e amostras
que resultaram neste laudo.

O valor total encontrado para contratar como aluguel mensal esta dentro do valor

sugerido de RS 87.616,21.

Ananindeua, 05 de maio de 2022

-7

Eng®. Marcelo Gomes da Silva
CREA/PA 150551421-5
Marcelo Gomes da Silva

"l e Seq. do Trab. SESAN/PMA
" 1R.047 DIPA




AVALIACAO

tielioead e «~ AALbade PDawmwaadialoa da iske INewmeelal e RIDND 14A°C7D 1,‘!!\!\1, AIDN 4 ACED
ULHIZAaUU O IVIELUUU NEPIVUULAU Ut LUSLU/NEPLSILaU, NDN\ 1L%000" £LUUVUL, NDN\" 194000~
2:2004; NBR- 12.721/92 da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Célculo da Depreciagdo (D): Tabela de ROSS-HEIDECKE: Combina o estado de conservagao
da edificacdo, com idade em percentual da vida Gtil provavel: Idade aparente/Vida util estimada:

Valor de venda: “Fator de comercializagdo” ou “Vantagem da coisa feita”: Padrdo alto,
sem eievador: 1,20.

O valor unitdrio do imével avaliando, fixado em fungdo do padrdo construtivo, é
multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO AO ESTADO DE CONSERVAGAO E IDADE - Fec, para
levar em conta a depreciagao;

VI=X1x Y1 x Fecx Vv

Onde: VI = é o valor do imével
X1 = Area construida (m?) = 2.750,54 m?
Y1 = Custo, preco (RS$/m?) comercial — RS 2.722,58 (CUB/M? -R1- MAI/22)

Fec = Depreciacdo (estado de conservagdo e idade)

Adotando-se as férmulas seguintes para o cdlculo do valor do imével temos:
VI=X1 x Y1 x Fecx Vv

VI =2.750,54 m?>x RS 2.722,58 x 0,875 x 1,2

VI =RS 8.761.621,28

CONCLUSAO:

Valor do laudo é sugestivo e o aluguel devera corresponder ao percentual maximo de 1%
sobre o valor do imdvel.

Eng® Marcelo Gomes da Silva
CREA/PA 150551421-5
Marcelo Gomes da Silva

“wil e Seg. do Trab. SESANIPMA
778 18.047 D/PA




Relatério fotografico galpdo maguari

ENDERECO: R. bom sossego, esquina com Av. Claudio Sanders
AREA DO TERRENO: 10.940,00 m?

AREA DA EDIFICACAO: 3.712,55 m?

AREA DE ESTACIONAMENTO: 3.024,00m?

Relatério fotografico
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FACHADA PRINCIPAL FACHADA LATERAL

GALPAO (INTERIOR 02) | GALPAO (INTERIOR 03)
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